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UCHWALA NR XLI11/214/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIDOWIE

7z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawidow.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz.
626, 22006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz.
1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz.951) Rada Miejska w Zawidowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zawidow oraz okresla tryb i kryteria wyboru 0so6b, z ktorymi w pierwszej kolejnosci powinny
by¢ zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.z2005r. Nr 31, poz.
266 z pdézn. zm.);

2. Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Zawidow;
3. Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zawidowa,

4. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zawidow;

5. Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniows;

6. Lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy niecbedacy lokalem socjalnym ani zamiennym;

7. Lokalu duzym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m%;

8. Liscie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéow najmu lokali
mieszkalnych lub socjalnych;

9. Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawidow;

10. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Micjskg w Zawidowie;

11. Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Zawidowie;

12. Rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing skladajaca si¢ z czworga i wigcej dzieci.
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§ 3. W zasobie mieszkaniowym wyro6znia si¢ nastgpujace rodzaje lokali:

1. Mieszkalne,

2. Socjalne,

3. Zamienne,

4. Duze,

5. Chronione.

§ 4. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego wykonywane jest przez Urzad.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb i kryteria
wyboru oso6b, z ktérymi w pierwszej kolejnosci powinny by¢ zawierane umowy najmu lokali

§ 5. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych zawiera si¢ z osobami umieszczonymi na liscie
przydzialu mieszkan, zgodnie z kolejnoscia, ktora okresla lista, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 211 § 22.

2. Wymog okreslony w ust. 1 nie dotyczy nastgpujacych osob:
1) ktore zostaly pozbawione lokalu w wyniki kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2) wobec ktorych orzeczono niepelnosprawnos¢ zgodnie z odregbnymi przepisami pod warunkiem przekazania
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy w zamian za lokal lepiej dostosowany do potrzeb
osoby niepelnosprawnej ze wzgledu na jego polozenie (w budynku lub w terenie) lub wyposazenie,

3) ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zaséb
gminy po uzyskaniu potwierdzenia zgloszenia do uzytkowania lokalu ipo stwierdzeniu przez Urzad
wykonania warunkéw ustalonych w umowie o adaptacje¢ pod warunkiem, ze osoby wpisane na liste
nie wyrazily zgody na przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

4) ktore wyrazily zgode na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy zadna z oséb
umieszczonych na liscie nie przyjela propozycji zawarcia umowy najmu,

5) ktore przekazaly na rzecz gminy wickszy lokal mieszkalny 1 wyrazily zgode na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego o mniejszej powierzchni.

3. Warunkiem uzalezniajacym zawarcic umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 jest uzyskanie
pozytywnej opinii Komisji.

§ 6. 1. Najemcg lokalu mieszkalnego moze zostac osoba spelniajaca tacznie nastgpujace warunki:

1) ktorej miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekroczyly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego cztonka rodziny,

2) ktora zamieszkuje na terenie gminy ,
3) ktora nie posiada zadluzen wobec wynajmujgcego.

2. Na lokal mieszkalny nie moze by¢ zawarta umowa najmu z wigcej niz jednym najemcg, chyba Ze najem
taki nastgpi na zgodny wniosek 0sob zainteresowanych.

§ 7. Najemcg lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba spelniajgca jednoczesnie nastgpujgce warunki:

1) ktorej miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekroczyly 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka rodziny;

2) ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu;

3) ktora zamieszkuje na terenie gminy.
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§ 8. 1) Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zawidéw moga by¢
przeznaczone na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej. Mieszkania chronione sg
formg pomocy spolecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opicka specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastepujaca pobyt w placowce zapewniajacej calodobowg opicke. Mieszkanie
chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w Srodowisku, w integracji ze spolecznoscia
lokalna.

2) mieszkania chronione przekazywane be¢da do dyspozycji Migjskiego Osrodka Pomocy Spoleczngj
w Zawidowie na czas oznaczony.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony:

1) posiadanie statusu rodziny wielodzietne;j;

2) opuszczenie przez osobg, wywodzaca sie z terenu gminy, placéwki opickunczo-wychowawczej w zwigzku
z osiggnieciem pelnoletnosci (zakonczeniem nauki po uzyskaniu pelnoletnosci).

2. O wyborze 0so6b uprawnionych w pierwszej kolejnosci do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
decyduje Burmistrz po zasiggni¢ciu opinii Komisji.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego:

1) posiadanie uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie odrebnych przepisoéw;

2) miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekroczyly 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 30% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka rodziny;

3) zamieszkiwanie na terenic Gminy Zawidow.
§ 11. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony.
2. Lokal socjalny mozna przekwalifikowac na lokal mieszkalny z chwilg podniesienia jego standardu.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Postgpowaniec w sprawach przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy jest jawne.

2. Jawnos¢ postepowania zapewnia Si¢ poprzez:
1) powolanie Komisji,
2) publiczne udostepnienie projektow list oraz list,
3) podanie do publicznej wiadomosci wykazu 0sob, ktorym przydzielono lokale mieszkalne.

§ 13. 1. Kryterium kwalifikujagcym wnioskodawce do poprawy warunkéw zamieszkania i umieszczenia na
liscie jest spelnienie tacznie ponizszych warunkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5,0 m* powierzchni mieszkalnej,

2) osigganie miesigcznych dochodow brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku, ktore nie przekroczyly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka
rodziny,

3) zamieszkiwanie na terenic Gminy Zawidow.

2. Celem poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zalatwienia wnioskow o najem lokali tworzy
si¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

3. Burmistrz powoluje 1 odwoluje czlonkow Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.
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4. Tryb pracy oraz zakres dzialania Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] okresla Regulamin Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej zatwierdzony przez Burmistrza.

§ 14. 1. Wszczecie postepowania w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Do wniosku zalacza si¢ dokumenty:
1) potwierdzajace spelnienie kryteridéw zawarcia umowy najmu, o ktérych mowaw § 61 § 7,

2) potwierdzajace spelnienie kryteriow posiadania prawa pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, o ktérych
mowaw § 91§ 10.

3. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmowane sg od dnia 1 stycznia do dnia 30 listopada kazdego
roku.

4. Wnioski nickompletne lub zlozone po terminie zostang rozpatrzone w roku nastgpnym.
§ 15. 1. Wnioski przedkladane sg Komisji w celu wyrazenia opinii.
2. Po wyrazeniu opinii przez Komisj¢ Burmistrz kwalifikuje wnioski oraz sporzadza projekty list.

3. Projekty list wywiesza si¢ w Urzedzie na okres dwoch tygodni wraz z podaniem informacji o terminie
i miejscu skladania uwag i1 zastrzezen.

4. Projekty list wraz ze zloZzonymi uwagami i1 zastrzeZzeniami przedklada si¢ Komisji celem wyrazenia
opinii.

5. W razie nicuwzglednienia wniesionych uwag 1 zastrzezen Burmistrz zawiadamia zainteresowanych,
uzasadniajac stanowisko.

6. Po wyrazeniu opinii przez Komisj¢ Burmistrz niezwlocznie sporzadza liste.

7. Liczba osob ujeta w liscie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych gminy.

8. Lista podawana jest do publicznej informacji w terminie do dnia 31 marca kazdego roku poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

§ 16. 1. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lista moze by¢ uzupelniona w ciagu roku, jezeli
powstanie taka konieczno$¢ lub mozliwos¢ dodatkowego uzyskania lokali w danym roku.

2. Do uzupelnienia listy stosuje si¢ odpowiednio tryb okreslony w § 14.

§ 17. 1. Nieprzyjecie przez osobe uprawniong propozycji zawarcia umowy najmu danego lokalu spowoduje
przesunigcie jej na ostatnig pozycje listy, po wydaniu opinii przez Komisj¢.

2. Nieprzyjecie dwoch kolejnych propozycji mieszkaniowych, odpowiadajacych aktualnej mozliwosci
materialnej osoby ubiegajacej si¢ o lokal, spowoduje skreslenie jej z listy, po wydaniu opinii przez Komisj¢.

Rozdzial 4.
Kryteria oddawania w najem duzych lokali mieszkalnych

§ 18. Wynajecie duzego lokalu poprzedzone jest przetargiem pisemnym, ktdrego celem jest ustalenie
najwyzszej stawki czynszu.

Rozdzial 5.
Zamiany mieszkan

§ 19. 1. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych mogg dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali za pisemng
zgoda wynajmujacego.

2. Warunkami dokonania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sg:
1) wystapienie z wnioskiem o zamian¢ przez zainteresowanych najemcow,

2) uregulowanie przez zainteresowanych najemcow wszelkich zobowigzan finansowych wobec
wynajmujacego,

3) wyrazenie zgody na przyjecie lokalu w stanie istniejacym,
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4) uzyskanie pozytywnej opinii Komisji.

3. Warunkami zamiany lokalu mieszkalnego na lokal niewchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy sa:

1) wystapienie z wnioskiem o zamiang przez najemce oraz osobe posiadajacg tytul prawny do lokalu
niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) wyrazenie zgody przez osobg posiadajaca tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy do:

1) przekazania tego tytulu na rzecz gminy,
2) zawarcia umowy najmu z gming na warunkach dotychczas istniejgcej umowy najmu,

3) wyrazenie zgody przez osobe posiadajacg tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na przyjecie lokalu w stanie istniejgcym.

4) uregulowanie przez zainteresowanych najemcow wszelkich zobowigzan finansowych wobec
wynajmujacego.

4. Mozna odméwi¢ zgody na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe¢ bedzie przypadaé¢ mniej niz
5 m* powierzchni uzytkowej lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy.

5. Mozna dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na wniosek najemcy na inny pusty lokal mieszkalny
o podobnym standardzie za zgoda Burmistrza po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, malzonek oraz osoba, ktéra
pozostawala we wspolnym pozyciu z najemca, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemce, moga
ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca
zamieszka na terenie gminy w lokalu (domu) stanowigcym jego wlasnos¢ badZz uzyskanym na podstawie
umowy najmu lub spéldzielczego prawa do lokalu, ajego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy jest wicksza niz 5m’ w gospodarstwic wieloosobowym i10m* w
gospodarstwie jednoosobowym.

§ 21. Wstepni, zstepni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktorzy na podstawie przepisow Kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunck najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegaé si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwali wspoélnie z najemcg do chwili jego
smierci, przez okres co najmniej 5 lat.

§ 22. 1. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi
osobami niz okreslone w § 201 § 21 po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, o ile jest to uzasadnione
interesem spolecznosci lokalnej.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu lokalu z powodu zalegania z oplatami zwigzanymi
znajmem lokalu, za ustanic przyczyny mozna uznaé roOwniez zawarcie z osoba okreslong
w ust. | porozumienia w sprawie rozlozenia na raty ipelne jego realizowanie przez co najmniej 3 kolejne
okresy platnosci.

§ 23. 1) Na wniosek osoby, ktéra utracita prawo najmu do lokalu inieprzerwanie zamieszkuje w tym
lokalu, umowe mozna zawrze¢ ponownie w przypadku, gdy ustala przyczyna, zpowodu ktorej zostala
rozwigzana umowa najmu.

2) zmozliwosci zawarcia umowy najmu na warunkach okreslonych w ust. 1 mozna skorzysta¢ jeden raz.

§ 24. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktdrego najem nie wstapily po
smierci najemcy badz z ktorymi nie zostala zawarta umowa w trybie § 21 1 § 22, zobowigzane sg bez wezwania
opusci¢, oproznic¢ i wydaé lokal wynajmujagcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu wskazanego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o cksmisj¢ 1 zaplate.
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Rozdzial 7.
Obnizenie stawki czynszowej

§ 25. W przypadku wynikajacego zudokumentowanego niskiego poziomu materialnego zycia rodziny
najemcy, wykazanego we wniosku najemcy w oparciu o procedury i zasady obowigzujace przy przyznawaniu
dodatkow mieszkaniowych, nastepuje - po uprzednim, pisemnym wyrazeniu zgody przez Burmistrza -
obnizenie stawki czynszu uwzgledniajace wielko$¢ dochodow w gospodarstwie domowym zgodnie z ponizsza
tabela:

Wielkos¢ dochodu przypadajaca na czlonka rodziny w stosunku do kwoty najnizszej emerytury Wl elkoéé obni 7ki stawki czynszu
w gospodarstwie wieloosobowym w gospodarstwie jednoosobowym
ponizej 20% pOIli Zej 30% 15%
20% - 35% 30% - 45% 10%
powyzej 35% - nie wigeej niz 50% powyzej 45% - nie wiecej niz 65% 5%
Rozdzial 8.

Postanowienia koncowe

§ 26. Traci moc uchwala nr XLIV/250/2001 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zawidow.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zawidowa.
§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Pilarski




