UCHWALA NR XLI11/214/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIDOWIE

z dnia 29 sierpnia 2013 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawidow.

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626,
z 2006 . Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,
z2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz.951) Rada Miejska w Zawidowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zawidow oraz okresla tryb ikryteria wyboru oséb, z ktorymi w pierwszej kolejnosci powinny byé
zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz, U. 22005 r. Nr 31, poz. 266
z pozn. zm.);

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec¢ lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Zawidow;

3. Bummistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zawidowa;

4.  Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawidow;

5. Komisji - nalezy przez to rozumieé Spoleczng Komisje Mieszkaniows;

6. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé lokal wchodzacy w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
niebedacy lokalem socjalnym ani zamiennym;

7. lokalu duzym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;

8. liscie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych lub socjalnych;

9. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawidow;

10. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Zawidowie;

11. Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Zawidowie;

12, rodzinie wielodzietngj - nalezy przez to rozumie¢ rodzing sktadajaca sig z czworga 1 wiecej dzieci.
§ 3. W zasobie mieszkaniowym wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje lokali:

1. mieszkalne,

2. socjalne,

3. zamienne,

4. duze,

5. chronione.

§ 4. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego wykonywane jest przez Urzad.
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Rozdzial 2.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb i kryteria
wyboru o0sdb, z ktérymi w pierwszej kolejnosci powinny by¢ zawierane umowy najmu lokali

§ 5. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych isocjalnych zawiera sie z osobami umieszczonymi na liscie
przydzialu mieszkan, zgodnie z kolejnodcig, ktéra okresla lista, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 211 § 22.
2. Wymog okreslony w ust. 1 nie dotyczy nastgpujacych osdb:
1) ktore zostaty pozbawione lokalu w wyniki kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2) wobec ktérych orzeczono niepetnosprawnos¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami pod warunkiem przekazania
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy w zamian za lokal lepiej dostosowany do potrzeb osoby
niepetnosprawnej ze wzgledu na jego potozenie (w budynku lub w terenie) lub wyposazenie,

3) ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepiséw pozwolenie na przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
pomieszezen niemicszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
po uzyskaniu potwierdzenia zgloszenia do uzytkowania lokalu 1po stwierdzeniu przez Urzad wykonania
warunkow ustalonych w umowie o adaptacj¢ pod warunkiem, Zze osoby wpisane na liste nie wyrazily zgody na
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,

4) ktore wyrazily zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy zadna z osdb
umieszczonych na liscie nie przyjeta propozycji zawarcia umowy najmu,

5) ktore przekazaly na rzecz gminy wiekszy lokal mieszkalny i wyrazily zgode na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego o mniejszej powierzehni.

3. Warunkiem uzalezniajacym zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 jest uzyskanic
pozytywnej opinii Komisji.

§ 6. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba spelniajaca tacznie nastgpujace warunki:

1) ktore] miesieczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekroczyly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka rodziny,

2) ktéra zamieszkuje na terenie gminy ,
3) ktora nie posiada zadluzen wobec wynajmujacego.
2. Na lokal mieszkalny nie moze by¢ zawarta umowa najmu z wigcej niz jednym najemca, chyba Ze najem taki
nastapi na zgodny wniosek 0sdb zainteresowanych.
§ 7. Najemca lokalu socjalnego moze zostaé osoba spelniajaca jednoczesnie nastepujace warunki:

1) ktérej miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date
~— zlozenia wniosku nie przekroczyly 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka rodziny;

2) ktora nie posiada tytulu prawnego do lokalu;
3) ktéra zamieszkuje na terenie gminy.

§ 8. 1) Lokale mieszkalne wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Zawidéw moga byé
przeznaczone na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej. Mieszkania chronione sg forma
pomocy spoleczne] przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opickg specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego Zycia lub zastepujaca pobyt w placéwce zapewniajacej calodobowa opieke. Mieszkanie chronione
zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna.

2) Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
w Zawidowie na czas oznaczony.

§ 9. 1. Ustala sie nastgpujace kryteria wyboru osob, ktérym przyshuiguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony:

1) posiadanie statusu rodziny wielodzietnej;
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2) opuszezenie przez osobe, wywodzacy si¢ z terenu gminy, placéwki opiekuniczo-wychowawcezej w zwiazku
z osiggnigciem petnoletnodei (zakoficzeniem nauki po uzyskaniu petnoletnosci).

2.0 wyborze 0s0b uprawnionych w pierwszej kolejnosci do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
decyduje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji.

§ 10. Ustala sig nastgpujace kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego:

1) posiadanie uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie odrebnych przepiséw;

2) miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekroczyly 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i30% najnizsze;
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czlonka rodziny;

3) zamieszkiwanie na terenie Gminy Zawidow.
§ 11. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony.
2. Lokal socjalny mozna przekwalifikowaé na lokal mieszkalny z chwila podniesienia jego standardu.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Postgpowanie w sprawach przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy jest jawne.

2. Jawno$¢ postgpowania zapewnia sie poprzez:
b powotanic Komisji,
2) publiczne udostgpnienie projektéw list oraz list,
3 podanie do publicznej wiadomosci wykazu 0s6b, ktérym przydzielono lokale mieszkalne.

§ 13. 1. Kryterium kwalifikujacym wnioskodawce do poprawy warunkéw zamieszkania iumieszezenia na
liscie jest spetnienie tacznie ponizszych warunkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5,0 m? powierzchni mieszkalnej,

2) osigganie miesigcznych  dochodéw  brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, ktére nie przekroczyly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych na jednego czionka
rodziny,

3) zamieszkiwanie na terenie Gminy Zawidow.

2. Celem poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwienia wnioskéw o najem lokali tworzy si¢
Spoleczna Komisje Mieszkaniowa.

3. Burmistrz powoluje i odwotuje cztonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

4. Tryb pracy oraz zakres dzialania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowe] zatwierdzony przez Burmistrza.

§ 14. 1. Wszczgcie postgpowania w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Do wniosku zalgcza sie dokumenty:
1) potwierdzajace spetnienie kryteriéw zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa w § 61 § 7,

2) potwierdzajace spetnienie kryteriow posiadania prawa pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, o ktérych
mowaw § 91§ 10.

3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmowane sa od dnia 1 stycznia do dnia 30 listopada kazdego roku.
4. Wnioski nickompletne lub zlozone po terminie zostang rozpatrzone w roku nastepnym.
§ 15. 1. Wnioski przedktadane sq Komisji w celu wyrazenia opinii.

2. Po wyrazeniu opinii przez Komisj¢ Burmistrz kwalifikuje wnioski oraz sporzadza projekty list.
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3. Projekty list wywiesza si¢ w Urzedzie na okres dwéch tygodni wraz z podaniem informacji o erminie
i miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

4. Projekty list wraz ze ztozonymi uwagami i zastrzezeniami przedktada sie Komisji celem wyrazenia opinis

5. W razie nieuwzglednienia wniesionych uwag izastrzezen Burmistrz zawiadamia zainteresow anych,
uzasadniajac stanowisko.

6. Po wyrazeniu opinii przez Komisje¢ Burmistrz niezwlocznie sporzadza liste.
7. Liczba 0s6b ujeta w liscie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych gminy.

8. Lista podawana jest do publicznej informacji w terminie do dnia 31 marca kazdego roku poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

§ 16. 1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lista moze by¢ uzupetniona w ciggu roku, jezeli powsianis
taka konieczno$é¢ lub mozliwo$é dodatkowego uzyskania lokali w danym roku.

2. Do uzupetnienia listy stosuje si¢ odpowiednio tryb okreslony w § 14.

§ 17. 1. Nieprzyjgcie przez osobg uprawniong propozycji zawarcia umowy najmu danego lokalu spowoduje
przesunigcie jej na ostatnia pozycje listy, po wydaniu opinii przez Komisje.

2. Nieprzyjecie dwoch kolejnych propozycji  mieszkaniowych, odpowiadajacych aktualnej mozliwosci
materialnej osoby ubiegajacej si¢ o lokal, spowoduje skreslenie jej z listy, po wydaniu opinii przez Komisje.

Rozdzial 4.
Kryteria oddawania w najem duzych lokali mieszkalnych

§ 18. Wynajecie duzego lokalu poprzedzone jest przetargiem pisemnym, ktérego celem jest ustalenie
najwyzszej stawki czynszu.

Rozdzial 5.
Zamiany mieszkan

§ 19. 1. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych moga dokonywaé wzajemnej zamiany lokali za pisemna
zgoda wynajmujacego.

2. Warunkami dokonania zamiany lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa:
1) wystapienie z wnioskiem o zamiang przez zainteresowanych najemcow,

] uregulowanie przez zainteresowanych najemcéw wszelkich zobowiazan finansowych  wobec
wynajmujacego,

3) wyrazenie zgody na przyjecie lokalu w stanie istnicjacym,
4) uzyskanie pozytywnej opinii Komisji.
3. Warunkami zamiany lokalu mieszkalnego na lokal niewchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa:

1) wystapienie z wnioskiem o zamiang przez najemce oraz osobe posiadajaca tytul prawny do lokalu
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) wyrazenie zgody przez osobe posiadajacq tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy do;

1) przekazania tego tytutu na rzecz gminy,
2) zawarcia umowy najmu z gming na warunkach dotychczas istniejacej umowy najmu,

3) wyrazenie zgody przez osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na przyjecie lokalu w stanie istniejacym.

4) uregulowanie przez zainteresowanych najemcéw wszelkich zobowiazan finansowych  wobec
wynajmujacego.
4. Mozna odméwié zgody na-dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mnigj niz 5 m?
powierzchni uzytkowej lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy.
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5. Mozna dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na wniosek najemcy na inny pusty lokal missziai=s
o podobnym standardzie za zgoda Burmistrza po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemea lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzefistwo, matzonek oraz osoba, ktéra pozostawa
we wspolnym pozy(:lu z najemca, ktérzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemcq, moga ubiegac
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca zamieszka na teren
gminy w lokalu (domu) stanowiacym jego wilasnosé bad? uzyskanym na podstawie umowy najmu
spofdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domow
najemcy jest wigksza niz 5 m? w gospodarstwic wicloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

§21. Wst@pm zstepni, rodzenstwo, zigé oraz synowa najemcy, ktorzy na podstawie przepiséw Kodeksu
cywﬂnego nie sq uprawnieni do wstqplenla w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegac sie
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwali wspélnie z najemeg do chwili jego
$mierci, przez okres co najmniej 5 lat.

§ 22. 1. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze udzielié zgody na zawarcie umowy najmu z innymi
osobami niz okreslone w § 20 1 § 21 po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, o ile jest to uzasadnione interesem
spolecznosci lokalnej.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu lokalu z powodu zalegania z oplatami zwiazanymi z najmem
lokalu, za ustanie przyczyny mozna uznaé rowniez zawarcie z osoba okreslong w ust. 1 porozumienia w sprawie
roztozenia na raty i pelne jego realizowanie przez co najmniej 3 kolejne okresy platnosci.

§ 23. 1) Na wniosek osoby, ktéra utracita prawo najmu do lokalu i nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,
umowe mozna zawrze¢ ponownie w przypadku, gdy ustala przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwiazana umowa
najmu.

2) Z mozliwosci zawarcia umowy najmu na warunkach okreslonych w ust. 1 mozna skorzystaé jeden raz.

§ 24. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie wstapily po
smierci najemcy badz z ktdrymi nie zostata zawarta umowa w trybie § 21 i § 22, zobowiazane sg bez wezwania
opusci¢, oprézni¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzema.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu wskazanego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powédztwo o eksmisje
1 zaplate.

Rozdziat 7.
Obnizenie stawki czynszowej

§25. W przypadku wynikajacego z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego zZycia rodziny
najemcy, wykazanego we wniosku najemcy w oparciu o procedury i zasady obowigzujace przy przyznawaniu
dodatkéw mieszkaniowych, nastepuje - po uprzednim, pisemnym wyrazeniu zgody przez Burmistrza - obnizenie
stawki czynszu uwzgledniajace wielkos¢ dochodéw w gospodarstwie domowym zgodnie z ponizsza tabela:

Wielkoé¢ dochodu przypadajaca na czlonka rodziny w stosunku do kwoty najnizszej Wielkosé obnizki stawki
emerytury
CZynszu

w gospodarstwie wicloosobowym W gOSpOd&I’StWi e
jednoosobowym

papizd s ponizej 30% 15%

20% - 35% 30% - 45%, 10%

powyzej 35% - nic wigcej niz 50% pOWYZBJ 45% - nie WlQCf:_] niz 5%,

65%
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Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 26. Traci moc uchwata nr XLIV/250/2001 Rady Miejskiej w Zawidowie zdnia 19 listopada 2001 r
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zawidow

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zawidowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej "
A borasnny

Andrzej Pilarski

i\

Id: 9D0370F7-65D0-4CA8-B287-F99AF5F5SF07D. Podpisany Strona 6



