Uchwala Nr IX/37/2011
Rady Miejskiej w Zawidowie

z dnia 22 czerwea 2011r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidow

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 3 ust 1, art. 9 ust 1, art. 10 ust 1,2, art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.),
Rada Miejska w Zawidowie uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Zawidowa uchwalonego uchwala Nr XXI1/106/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 Rady Miejskiej w
Zawidowie, w czgsci okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonaniu uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zawidowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszeri Urzedu Miejskiego w
Zawidowie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zawidc;}vic
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Andrzej Pilarski
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAWIDOW

I. Przedmiotem analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego s3 obszary polozone w miejscowosci
Zawidow obejmujace nastepujace dziatki:

Pierwszy obszar  Obr.l Zawidéw, AM 4 dziatki nr 136/1 , 136/2,

Drugi obszar Obr.I Zawidéw, AM 6 dziatki nr 881, 882, 360/2, 360/1, 360/3,

Trzeci obszar Obr.l Zawidéw, AM 9 dziatki nr cz. 621, 622, 623, 548/2, AM 8
dziatka nr 533, AM 7 dziatka nr 485, Obr.ll Zawidéw - Ostrézno, AM
2 dziatki nr 148, 149, cz. 127, 147, Obr.ll Zawidéw - Ostrézno, AM 3
dziatki nr 193, 154, cz. 200, 194, Obr.ll Zawidéw - Ostrézno, AM 1
dziatki nr 21, 13, Obr.l Zawidéw, AM 13 dziatka nr 809,

Czwarty obszar  Obr.ll Zawidéw - Ostr6zno, AM 1 dziatki nr 54,

Piaty obszar Obr.l Zawidéw, AM 9 dziatka nr 576/7,

Szésty obszar Obr.l Zawidéw, AM 11 dziatka nr 718/18.

Il Informacje o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach objetych analizg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidéw zatwierdzony uchwatg Nr XLIIl / 240 / 2001 Rady Miejskiej
w Zawidowie z dnia 09 listopada 2001 r. (Dz. U. Woj. Dol. Nr 4 poz. 84 z dn. 18.01.2002 r.),
zmieniony uchwatg Nr XXV / 113 / 2008 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 19 czerwca
2008 r. (Dz. U. Woj. Dol. nr 216 poz. 2420 z dn. 11.08.2008 .k

Plan opracowany jest w skali 1:2000.

Plan zostat opracowany i uchwalony w trybie procedury okreslonej w ustawie z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
Zzmianami).

lll. Analiza ustaleri planistycznych obowiazujacego planu.

Podstawa ustalen zapiséw obowigzujacego planu w zakresie zasad i warunkow
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem art. 1 ustawyo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw odrebnych oraz ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidowza’



opracowanego i uchwalonego w 2000 r., zmienionego w 2008 r., byly wnioski

dotychczasowych wiascicieli terenéw oraz wiadz gminy miejskiej.

Pierwszy obszar - zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sg Tereny za budowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Drugi obszar - zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN1, i MN4,
ktorych przeznaczeniem podstawowym s3 Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDPj, ktérego przeznaczeniem podstawowym sg
Tereny drég i ulic publicznych (ulica pieszo-jezdna, droga gminna).

Trzeci obszar - zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenach:

a. oznaczonym na rysunku planu symbolem IS, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sg Tereny specjaine,

b. oznaczonym na rysunku planu symbolem WS, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sg Tereny wéd powierzchniowych,
srodladowych.

Czwarty obszar - zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZRO, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sa Tereny {ak, upraw i ogrodéw w
kompleksie urzadzonych terenéw otwartych.

Piaty obszar - zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U2, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sg Tereny zabudowy ustugowej.

Szosty obszar - zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym obszar objety analizg
lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP1, ktérego
przeznaczeniem podstawowym sg Tereny zieleni parkowej i
urzadzonej.

. Wnioski o zmiane planu.

Do obowigzujgcego planu zgtoszone zostaty wnioski dotyczace jego zmiany polegajacej na:

Pierwszy obszar — zmianie zapiséw planu, ktére umozliwig wprowadzenie w wiekszym
stopniu zabudowy ustugowej,

Drugi obszar - zmianie zapiséw planu, kiére umozliwig wprowadzenie terenéw
zielonych,



Trzeci obszar - zmianie zapisow planu, ktére umozliwig na terenach specjalnych
potozonych wzdiuz granicy z Czechami wprowadzenie mi. terenow
rekreacyjnych, budowe $ciezki rowerowej,

Czwarty obszar — zmianie przeznaczenia terenu z terenéw tak, upraw i ogrodéw w
kompleksie urzadzonych terenéw otwartych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

Piaty obszar — Zmianie zapisoéw planu, ktore umozliwig na terenie zabudowy ustugowej
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

Szosty obszar - zmianie przeznaczenia terenu z terenéw zieleni parkowej i urzadzonej

na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzen nego.

Dla Zawidowa zostato opracowane ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidowa” przyjete uchwatg Nr X1X/112/2000 Rady Miejskiej w
Zawidowie w dniu 31 stycznia 2000, ktére zostato zmienione ,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidowa” przyjete
uchwatg Nr XXI11/106/2008 Rady Miejskiej w Zawidowie w dniu 24 kwietnia 2008 roku

Okreslito ono zasadnicze kierunki rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego gminy miejskiej.

Zgodnie ze Studium:

Pierwszy obszar lezy na terenach zainwestowania miejskiego, wskazanych do
przeksztatcen przestrzennych. Przeznaczeniem podstawowym sg tereny
o dominujace;j funkcji mieszkaniowej:

Drugi obszar lezy na terenach wskazanych do rozwoju podstawowych funkgji
miejskich o podstawowym przeznaczeniu na tereny o dominujacej
funkcji mieszkaniowej;

Trzeci obszar lezy w granicach komplekséw urzadzonych terenéw otwa rtych na
terenach tak, upraw i ogrodéw, na ktérych dopuszcza sie mozliwosé
wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych;

Czwarty obszar lezy w granicach komplekséw urzadzonych terenéw otwartych na
terenach tak, upraw i ogrodéw. Na terenach tych Studium wytacza spod
zabudowy tereny rolne dopuszczajac lokalizacje obiektéw wytgcznie
zwigzanych z funkcjg parku:

Piaty obszar lezy na terenach o dominujacej funkgji ustug;

Szosty obszar lezy na terenach o dominujacej funkcji miejskich zatozen parkowych o
wartosciach kulturowych.

Zapisy Studium odnoszace sie do przeznaczenia terenéw dotyczg wskazania

podstawowych, dominujacych funkgji na danym terenie. Na poszczegodinych terenach



VL.

1.

dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji innych funkgii, nie kolidujacych z funkcja podstawowa.
Podstawowa, dominujgca funkcja terenu oznacza przeznaczenie i sposéb
zagospodarowania, ktéry powinien zajmowaé wigcej niz pofowe wyznaczonego terenu.

Po analizie wnioskowanych rozwigzari zmiany planu dla obszaréw 1, 2, 3, 5 i 6 stwierdza sie
zgodnos¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidowa z projektowanymi ustaleniami Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dia obszaru 4 stwierdza sie brak zgodnosci ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidowa z projektowanymi ustaleniami
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whioskowane funkcje dla obszaréw 1, 2, 3, 5i 6 nie $g zgodne z aktualnie
obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Po przeprowadzonej analizie dokumentéw planistycznych oraz po uwzglednieniu
zmienionych uwarunkowar prawnych i realizacyjnych stwierdza sie, ze zakres
proponowanych zmian wymaga zmiany zapiséw obowigzujgcego planu. W zwigzku z tym
zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia zZmiany planu w tym zakresie.
Whioskowana funkcja dla czwartego obszaru nie jest zgodna z aktualnie obowigzujgcymi
ustaleniami planu i nie jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidowa. Ponadto wnioskowany teren nie ma
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.

Po przeprowadzonej analizie dokumentéw planistycznych oraz po uwzglednieniu
zmienionych uwarunkowarn prawnych i realizacyjnych stwierdza sie, ze przystapienie do
sporzadzenia zmiany planu w tym zakresie bedzie mozliwe po wczesniejszym dokonaniu
zmiany Studium oraz po prawnym uregulowaniu dostepu terenu do drogi publiczne;.

Vll.Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzonej analizie dokumentéw planistycznych oraz po uwzglednieniu
zmienionych uwarunkowari prawnych i realizacyjnych stwierdza sie, Zze przystapienie do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dia czwartego obszaru bedzie zasadne po uprzednim prawnym uregulowaniu dostepu
terenu do drogi publicznej.



VIIL.

IX.

Zakres prac planistycznych.

Analiza probleméw planistycznych wykazata, ze zakres problematyki okreslony w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z

2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) odpowiada zakresowi zamierzonych prac
planistycznych.

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu.

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali 1:2000.

Wymagane ustawowo aktuaine materiaty kartograficzne — mapa zasadnicza i mapa
ewidencji gruntéw — oraz dane uzytkowania i wtadania terenéw 83 w posiadaniu Osrodka
Dokumentacji Geodezyjne;j i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu i zostang
pozyskane przed podjeciem prac nad planem.

Przewodniczac
Ragly & iejskﬁa}v

Andrzef Pilarski



