Uchwata Nr XXV /113 /2008
Rady Miejskiej w Zawidowie
z dnia 19 czerwca 2008roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
miasta Zawidowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18
ust 2 pkt 5 ustawy z 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr L/237/2006 Rady Miej-
skiej w Zawidowie z dnia 09 stycznia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zawidowa uchwalonym Uchwatg Nr XIX/112/2000 Rady Miej-
skiej w Zawidowie z dnia 31 stycznia 2000 roku oraz z ustaleniami zmian studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetych Uchwatg Nr XXI11/106/2008 Rady Miejskiej w
Zawidowie z dnia 24 kwietnia 2008 roku,

Rada Miejska w Zawidowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n zmiany planu.

81
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Za-
widowa.
2. Zmiana obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych.
3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowiacy integralng czes$¢ zmiany planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych miasta
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatgczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.
5. Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawarto w roz-
dziatach 2 i 11 oraz na rysunku zmiany planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat 3;

3) zasad ochrony Srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdzia-
le 4 oraz na rysunku zmiany planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdziale 5 oraz na rysunku
zmiany planu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — informacje i ustalenia w tym
zakresie zawarto w rozdziale 6 oraz na rysunku zmiany planu;
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1.

2.

6) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie
zawarto w rozdziale 11 oraz na rysunku zmiany planu;

7) szczego6towych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu — ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdziale 11;

8) szczegollnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu — ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdziatach 71 11;

9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawarto w rozdziatach 8 i 11 oraz na rysunku zmiany planu;

10)zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdziale 9 i11 oraz na rysunku zmiany planu;

11)sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 10;

12)stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie za-
warto w rozdziale 12.

82
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami zmiany planu:
1) granica opracowania zmiany planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zago-
spodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw z oznaczeniem okreslajgcym przeznaczenie
podstawowe,
4) linie zabudowy,
5) dominanty architektoniczne do zachowania,
6) zamkniecia i akcenty architektoniczne,
7) budynki o walorach architektonicznych wskazane do ochrony,
8) granica historycznego ukfadu urbanistycznego,
9) granica kompleksu urzadzonych terenéw otwartych,
10) granica strefy potencjalnych ucigzliwosci od linii 220kV i 110kV.
Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje
informacyjng lub stanowig nie obowigzujace, proponowane rozwigzania planistyczne.

3. Zapisy uchwaly odnoszace sie do oznaczenh graficznych na rysunku zmiany planu, o

1)

ktérych mowa w ust.2, petnig funkcje informacyjng lub stanowig nie obowigzujgce, pro-
ponowane rozwigzania planistyczne.

83
llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:
rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

2)

3)

4)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia/funkciji
| zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu podstawowym terenu  — nalezy przez to rozumieé przeznacze-
nie/funkcje, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca formg wykorzy-
stania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zago-
spodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z te-
renu, w szczegolnosci: dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, place i urzgdzenia gospo-
darcze , miejsca postojowe, zielen niska i wysoka, miejsca rekreacji i wypoczynku,
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce dany teren, w tym na wydzielonych
dziatkach;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje),
ktére moze byc¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego lub wy-
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miennie jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z ograniczeniami i warunkami okre-

slonymi w ustaleniach szczegoétowych uchwaly; w ramach przeznaczenia uzupetniajg-

cego mieszczg sie elementy zagospodarowania wymienione w punkcie 3; przeznacze-
nie uzupetniajgce nie moze stwarza¢ ograniczen funkcjonalnych i przestrzennych dla
przeznaczenia podstawowego;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki w rozumieniu ustawy prawo budowla-
ne;

6) obowi gzujacej linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

7) orientacyjnej linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg
oznaczony na rysunku zmiany planu moze podlega¢ modyfikacjom w ramach realizacji
planu i przesunieciu w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych uchwaly;

8) terenach zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, w nowej zabudowie obejmujgce ma-
le domy mieszkalne do 6 mieszkan, zawierajgce elementy zagospodarowania bezpo-
Srednio z nim zwigzane i warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu, wymienione w
punkcie 3;

9) terenach zabudowy ustugowe] lub ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje te-
rendw i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

d) poczty i telekomunikaciji,

e) oswiaty i nauki,

f) opieki spotecznej,

g) ustug kultu religijnego

h) turystyki i hotelarstwa,

i) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

k) sportu, rekreacji i wypoczynku,

[) projektowania i innych form pracy twérczej,

m) ustug rzemiesiniczych, takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnie oraz ustu-
gi naprawy sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i mo-
tocykli;

9) funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub mieszkania jednoro-
dzinne lub wielorodzinne;

10)terenie zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowej — nalezy przez to rozu-
miec¢ tereny zagospodarowane réwnoczesnie, w dowolnych proporcjach, pod wszystkie
funkcje lub tylko jedng z nizej wymienionych funkcji terenu i zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w nowej zabudowie obejmujgce mate
domy mieszkalne do 6 mieszkan,

c) zabudowe ustugowa;

11)terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — nalezy przez to rozumie¢
tereny zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych
rodzajow funkcji uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezeh zawar-
tych w ustaleniach zmiany planu:

a) produkcje,

b) magazyny, sktady, hurtownie,

c) zaplecze techniczne gospodarki komunalnej, budownictwa, rolnictwa i transportu,
d) ustugi;

12)wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy, w rozumieniu polskiej normy, obiektow statych do powierzchni
odpowiadajacych im dzialek lub terendw;
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13)wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazaja-
cy stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziem-
nych obiektow statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow,

14)linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wzdtuz ulicy; linia ta wyznacza usytu-
owanie budynku o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

15)obowi azujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przy ulicy, wzdtuz kto-
rej wymaga sie usytuowania elewacji frontowej budynku o przeznaczeniu podstawo-
wym lub dopuszczalnym; nie dotyczy ona wysunietych lub cofnietych ryzalitéw, okapow
i innych elementéw architektonicznych elewacji, przedsionkow wejsciowych, wykuszy,
logii, balkonéw oraz witryn na giebokos¢ do 1,5m;

16)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw; linia ta nie dotyczy elementow wymienionych
w p-kcielb;

17)wysoko s$ci budynku - jest to wysokos¢é mierzona w metrach w linii elewaciji frontowej
od najnizej potozonego terenu od strony ulicy (wejscia gtdbwnego) i odnoszaca sie do:
a) okapu obiektu w wypadku dachu stromego,
b) petnej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu / attyki obiektu w wypadku dachu pta-

skiego;

18)zamkni eciach i akcentach architektonicznych ~ — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt lub
fragment obiektu uksztattowany w sposob wyrézniajacy go pod wzgledem formy w ist-
niejacym uktadzie zabudowy,

19)wydzielonych ci agach ulicznych - nalezy przez to rozumie¢ ulice lub fragment ulicy
zawarty miedzy skrzyzowaniami ulic ustalonymi na rysunku zmiany planu;

20)urz adzeniach infrastruktury technicznej  — nalezy przez to rozumiec¢ zlokalizowane
na obszarze zmiany planu:
a) sieci wodociggowe,
b) sieci kanalizacyjne,
c) sieci elektroenergetyczne,
d) sieci gazownicze,
e) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
obejmujace rurociagi i linie oraz obiekty i urzgdzenia przesytowe, a takze zwigzane z
nimi budynki i budowle;

21)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen terenéw ogoélnodostep-
nych oraz przestrzen czesci terendbw bezposrednio do nich przylegtych, okreslone w
ustaleniach rozdziatu 3;

22)stanie istniej agcym — nalezy przez to rozumie¢ stan prawny i stan faktyczny w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow i zasady ksztattowania linii rozgraniczaj acych tereny.

84

1. Przeznaczenie terenow i lokalizacje funkcji oraz zasady lokalizacji zabudowy i zago-
spodarowania terenéw okresla uchwata i rysunek zmiany planu.

2. Dopuszcza sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji (przeznaczenia)
terendw zainwestowanych oraz zagospodarowanie i zabudowe tych terenéw, odmien-
nych od ustalen zmiany planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowia-
zujacych standardéw jakosci srodowiska na terenach o uzytkowaniu ustalonym w
zmianie planu;

2) spetnione zostang wymagania ustalen szczegétowych uchwaty okreslone w roz-
dziale 11, odnoszace sie do danego przeznaczenia;

3) uwzglednione zostang wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okre-
Slone w uchwale.
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3. Okreslone na rysunku zmiany planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych
rodzajach przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania mogq zosta¢ zmie-
nione w stosunku do linii oznaczonych na rysunku zmiany planu:

1) do 5,0m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drdg, na warunkach okreslonych w
ust. 4;

2) do 10,0m — w pozostatych przypadkach, z uwzglednieniem ustaleh zawartych w
846 dla terenow ZI.

4. Dopuszcza sie zmiane potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii rozgra-

niczajacych drég i ulic, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zmiana potozenia linii nastgpi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

2) utrzymana zostanie, ustalona w zmianie planu, minimalna szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych;

3) spetnione zostang wymogi funkcjonalne i techniczne drogi wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci zachowana zostanie ciggtos¢ trasy drogi;

4) zachowane zostang ustalone w przepisach uchwaty odlegtosci linii zabudowy bu-
dynkow od projektowanych drog i ulic.

5. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic potozenie linii zabudo-

wy, ustalone na rysunku zmiany planu wzdtuz tych ulic, nalezy zmieni¢ odpowiednio.

Linie rozgraniczajgce tereny sg jednoczesnie granicami dziatek.

Istniejgce obiekty state, nie oznaczone na rysunku zmiany planu jako podstawowe do

zachowania, a stanowigce tres¢ mapy zasadniczej, mozliwe sg do zachowania lub wy-

burzenia oraz do przebudowy i rozbudowy przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaty.

8. W przypadku braku dla wydzielonych terendw ustalen regulacyjnych w zakresie ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terendw, zasady zabudowy i zagospodarowa-
nia dla nich nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

N o

Rozdziat 3
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

85
Przestrzenh publiczng stanowia:
1) tereny drdg i ulic publicznych wraz z ich otoczeniem obejmujacym:
a) na obszarach zabudowanych — tereny do istniejacych i okreslonych w zmianie pla-
nu linii zabudowy;
b) na obszarach otwartych — tereny wzdtuz drég publicznych KD w pasie o0 szerokosci
50m od linii rozgraniczajacych drég;
2) tereny potozone wzdtuz linii kolejowych w pasie o szerokosci 50m od linii rozgranicza-
jacych terenéw kolejowych;
3) tereny sportu i rekreacji;
4) tereny zieleni urzadzoneyj;
5) tereny obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

86

1.W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczenie elementéw informacii,
plansz reklamowych i obiektéw malej architektury wylacznie uksztattowanych zgodnie z
przyjetym przez wiadze miasta gminnym system informacji, w tym systemem informacji
turystycznej.

2. Elementy gminnego systemu informacji powinny obejmowac obiekty matej architektury,
w tym kioski stuzace funkcji informaciji, reklamy i handlu, altany, stupy i tablice ogtosze-
niowe oraz reklamowe obiekty przestrzenno-architektoniczne.

3. Do czasu przyjecia gminnego systemu informacji przy lokalizacji elementéw informacji,
plansz reklamowych i obiektow matej architektury w obrebie przestrzeni publicznej nale-
zy stosowac rozwigzania jednorodne plastycznie i architektonicznie w skali miasta, na-
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wigzujace do form i rozwigzan materiatowych detalu architektonicznego wystepujacego
na budynkach zabytkowych i o walorach architektonicznych.

4. Dopuszcza sie umieszczenie plansz i elementow reklamowych i informacyjnych na ele-
wacjach budynku przy zachowaniu zasady, ze plansze i elementy bedg umieszczane w
sposb6b uporzadkowany oraz o wielkosci, formie i kolorystyce odpowiadajgcych kompo-
zycji elewacji. W przypadku umieszczania kilku plansz i elementéw bedg one ponadto o
jednakowych wymiarach oraz umieszczane wzdtuz okreslonej linii kompozycyjne;.

5. Na obszarze miasta wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych plansz reklamowych wiel-
kogabarytowych, przekraczajgcych wysokosé 2,5m od poziomu terenu i szerokosci
1.5m.

6. Umieszczenie elementéw systemu informaciji i reklam na obszarach zabytkowych i na
obiektach zabytkowych oraz na budynkach wskazanych do ochrony konserwatorskiej
wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

87
1. Przy lokalizacji i ksztattowaniu ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog i placow
publicznych nalezy uwzglednia¢ nastepujace warunki:

1) odcinki nieprzerwanych ciggéw ogrodzen wzdtuz drég publicznych powinny byé
zblizone wysokos$cig oraz cechami rozwigzan formalnych i materiatowych;

2) nowe ogrodzenia w zabudowie istniejgcej i uzupetniajgcej nalezy dostosowywaé do
historycznych i tradycyjnych cech stylistycznych ogrodzen, charakterystycznych dla
zespotu budowlanego, w ktérym ogrodzenia sg lokalizowane;

3) dla nowych zespotéw budowlanych, nalezy przewidzie¢ jednorodnie uksztattowane
ciggi ogrodzen;

4) wyklucza sie:

a) ogrodzenia prefabrykowane betonowe oraz inne dysharmonijne z istniejgcymi
wartosciami kulturowymi;
b) ogrodzenia petne, z zastrzezeniem ustalen ust. 2.
2.Na obszarach zabytkowych:

1) ogrodzenie powinny by¢ zrekonstruowane lub dostosowane do uksztattowanych
historycznie cech stylistycznych ogrodzenia obiektow zabytkowych;

2) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci ogrodzenia w stosunku do ustalonej w ust. 3
ze wzgledu na wymogi konserwatorskie;

3) dopuszcza sie ogrodzenie pelne wylacznie jako kontynuacje ogrodzenia
zabytkowego.

3. Wysokos$¢ nowych ogrodzen w otoczeniu drég, jezeli nie jest to sprzeczne z wymogami
ust. 12 oraz przepiséw odrebnych, nie powinna przekraczac:

1) od KPj, KD, KL — 1,25m;

2) od KZ i KG —1,50m.

Rozdziat 4
Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody

88

1. Wskazuje sie do zagospodarowania w formie parku przyrodniczo-kulturowego i rekre-
acji kompleks terenéw otwartych obejmujacy zespoly przyrodnicze i krajobrazowe
wzdtuz osi Kociego Potoku, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

2. Zasady i formy zagospodarowania terendw potozonych w granicach kompleksu okresla-
ja ustalenia szczegdtowe zawarte w 8 56. Kompleks powinien by¢ zagospodarowany w
oparciu o koncepcje zagospodarowania ,parku przyrodniczo-kulturowego i rekreacji”
obejmujacqg caly jego obszar.

3. Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewow przy rozbudowie lub budowie obiektow bu-
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dowlanych pod warunkiem przeniesienia drzew i krzewow lub zastgpienia drzew i krze-
wow przewidzianych do usuniecia innymi drzewami i krzewami.

4. Drzewa i krzewy ozdobne znajdujace sie w przestrzeni publicznej po ich $mierci biolo-
gicznej podlegajg wymianie na warunkach okreslonych w ust.3.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, w tym ciggoéw pieszych i rowerowych, wskazanym
jest lokalizowac zielen izolacyjng i 0ozdobng zgodnie z wytycznymi okreslonymi w 831.

6. W zagospodarowaniu terendw sasiadujgcych z terenami linii kolejowej i urzadzen
transportu kolejowego oraz terenami drdg i ulic publicznych nalezy uwzglednia¢ wymogi
ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych.

§9

W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu w zmianie planu ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2 i MN4 oraz tereny zabudo-
wy ustugowej Ul i U2 zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy podlega-
ja ochronie jak tereny okreslone pod Lp.2 w zatgczniku — Tabelil — do rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w srodowisku;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i zabudowy zagrodowej MN3, MU2 i MU3 oraz kompleks
urzadzonych terenéw otwartych ZL2, ZPO, ZLP i ZWS podlegajg ochronie jak tereny
okreslone pod Lp.3 w zataczniku — Tabelil — do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug MU1 podlegajg ochronie jak tereny okreslone
pod Lp.4 w zalgczniku- Tabelil - do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lip-
ca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

8§10

1. Na rysunku zmiany planu oznaczono granice terenOw zwigzanych z ochrong projekto-
wanego ujecia wody ,Zawidéw II” obowigzujace do czasu ustanowienia stref ochron-
nych:

1) granice terendw ochrony bezposredniej uje¢ wody;

2) granice terenéw ochrony posredniej odpowiadajaca granicy zasiegu wystepowania
gornego poziomu wodonosnego.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw ochrony projektowanego
ujecia wody ,Zawidéw II” do czasu ustanowienia poszczegolnych stref i okreslenia za-
sad i ograniczenh w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie zagospodarowania terenow i lokalizacji obiektow powodujgcych zmniej-
szenie przydatnosci ujmowanej wody oraz wydajnosci ujecia wody;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac¢ na srodowi-
sko wymagajacych sporzadzenia raportu; zakaz nie dotyczy instalacji radiokomuni-
kacyjnych i podobnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji, ktore w toku prowadzonej dziatalnosci wytwa-
rzajg wytacznie odpady obojetne w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) tereny zainwestowane istniejgce i projektowane nalezy objg¢ w catosci miejskim sys-
temem zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow;

5) nalezy zlikwidowaé ucigzliwosci od istniejgcych obiektow i urzadzen, ktore oddziaty-
wajg negatywnie na stan wod gruntowych;

6) na terenach zainwestowanych nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni terenow
zieleni oraz zadrzewiehn ponad wielkosci istniejgce i minimalne ustalone w zmianie
planu.

3. Przy lokalizacji kazdego zaktadu przemystowego w granicach terenéw ochrony po-
Sredniej wskazane jest opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko ze szcze-
golnym uwzglednieniem zabezpieczen, ktére wykluczg wpltyw inwestycji na wody pod-
ziemne oraz natozenie zobowigzania do prowadzenia stalego monitoringu wptywu in-
westycji na wody podziemne.
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1.
2.

2.

811

Zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw na obszarze miasta.

Ustala sie nastepujgce zasady gromadzenia i usuwania odpadow

1)dopuszcza sie wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do przepi-
séw ustawy o odpadach;

2) lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych, w tym odpaddéw komu-
nalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne;

3)w miejscach czasowego gromadzenia odpadow statych nalezy uwzglednia¢ mozli-
wos¢ segregacii odpadkow;

4) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na miedzygminne skladowisko odpadéw komu-
nalnych, o lokalizacji okreslonej w gminnym planie gospodarki odpadami;

5) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy zagospodarowy-
wacé w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i poziemnych.

812

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) w zespotach skoncentrowanych uktadéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i na
terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz z powierzchni drég i
parkingdw o trwatej nawierzchni — poprzez urzadzenia umozliwiajgce podczyszcza-
nie wod w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

2) na pozostatych terenach zainwestowanych — indywidualnie na teren lub do istnieja-
cych wod powierzchniowych, przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw od-
rebnych;

3) na terenach potozonych w strefach zwigzanych z ochrong projektowanego ujecia
wody ,Zawidéw II” — poprzez miejski systemem zbiorowego odprowadzenia sciekow.

Na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie nalezy uwzglednia¢ wykorzystanie
istniejacego uktadu rowow i urzadzen odprowadzajgcych wody opadowe.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
dobr kultury oraz krajobrazu kulturowego.

§13

Ochronie kulturowej podlegaja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,

zespot urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw,

zalozenie parkowe ,Ostr6zno” wpisane do rejestru zabytkéw,

historyczny ukfad urbanistyczny, promienisto-pierscieniowy, miasta z przetomu XIX i
XX wieku,

budynki o walorach architektonicznych,

rejony obserwacji archeologicznej.

§14

Zestawienie obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz odnoszace sie do
nich ustalenia zawiera rozdziat 6.

1.

2.

8§15
Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz
obszar historycznego uktadu urbanistycznego.
Zasady ochrony obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wynikajg z przepiséw od-
rebnych oraz ustalen § 21, a obszaru historycznego uktadu urbanistycznego z ustalen
§ 16.
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3. Rejony obserwacji archeologicznej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

816
1. Granice historycznego uktadu urbanistycznego okresla rysunek zmiany planu.
2.W granicach historycznego uktadu urbanistycznego ochronie podlegajg wartosci kultu-
rowe i krajobrazowe obejmujace:

1) uktady zabudowy wyrazone liniami zabudowy i zwartoscig zabudowy (zabudowa
obrzezna, zwarta i luzna);

2) gabaryty i forma zabudowy, w tym forma dachu;

3) cechy stylistyczne tradycyjnej historycznej zabudowy obejmujgcych kompozycije bry-
ly i elewacji, proporcje elementow architektonicznych ksztattujgcych bryly i elewacje,
elementy dekoracyjne i detalu;

4) rozwigzania materiatowe tradycyjnej historycznej zabudowy;

5) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespotami chronionymi;

6) zespoly zieleni i skwerdw, aleje i szpalery.

3. Ochrona wymienionych w ust. 2 elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy oraz
elementéw krajobrazu naturalnego polega na ich zachowaniu i zagospodarowaniu
zgodnie z ustaleniami uchwaly.

817
1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zlokalizowanych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego:

1) rozbudowe istniejgcych budynkéw oraz budynki nowe nalezy lokalizowa¢ w nawia-
zaniu do uksztattowanej linii zabudowy oraz w spos6b uzupetniajacy uktad i kompo-
zycje istniejgcej zabudowy;

2) zabudowa uzupetniajgca powinna by¢ formowana z uwzglednieniem nastepujgcych
warunkow:

a) nalezy zachowa¢ charakter architektoniczny poszczegodlnych ciggoéw i zespotow
budowlanych wyrazony zblizonymi parametrami zabudowy (wielkoscig i proporcjg
powierzchni zabudowy, wysokoscig zabudowy, w tym kalenicy), spadkiem i ukia-
dem potaci dachowych, form elementéw dekoracyjnych i detalu architektoniczne-
go,

b) w rozwigzaniach elewacji i dachéw nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne;

3) tereny zieleni nalezy formowa¢ w nawigzaniu do naturalnych lub kulturowych form
uksztattowania zieleni wystepujgcych w otoczeniu;

4) ogrodzenia nalezy dostosowac do tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu;

5) sukcesywnej likwidacji powinna ulega¢ substandardowa, w szczegolnosci tymczaso-
wa zabudowa gospodarcza i garazowa; w miejsce likwidowanej zabudowy nalezy
wprowadzaé elementy zagospodarowania okreslone w punkcie 6 oraz obiekty o for-
mie i rozwigzaniach technicznych odpowiadajgcych ustaleniom zmiany planu;

6) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotdw budowlanych nalezy przeksztatcac i za-
gospodarowywac zielenig urzgdzong i przydomowymi urzgdzeniami wypoczynkowo-
rekreacyjnymi, niezbednymi placykami gospodarczymi oraz ciggami komunikacji pie-
szej i pieszo-jezdnej.

2.Uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkOow podlegajg nastepujgce zamie-
rzenia inwestycyjne zlokalizowane na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego:

1) roboty budowlane w budynkach o walorach architektonicznych;

2) budowa nowych budynkéw w zakresie skali i formy zabudowy, w szczegdlnosci da-
chu;

3) lokalizacja wolnostojgcych wielkogabarytowych plansz reklamowych, nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wiez i masztow telefonicznych oraz
napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
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818
1. Budynki o walorach architektonicznych wskazane do ochrony okresla rysunek zmiany
planu.
2. W budynkach o walorach architektonicznych ochronie podlegaja:

1) ukiad bryty i proporcje poszczegodlnych elementow architektonicznych jej uksztatto-
wania,

2) wielko$¢ i proporcje rzutu budynku,

3) forma i uktad dachu oraz wysokos¢ dachu,

4) pokrycie dachu,

5) uktad osi okiennych,

6) wymiary otworéw okiennych i ich podzialy szczeblinami o petnym profilu; zakazuje
sie ich zamiany na podzialy miedzy szybowe,

7) elementy dekoracyjne i detal architektoniczny (ozdobne szczyty, obramienia okien-
ne, gzymsy, elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmuréwki,

8) tradycyjne i rodzime materiaty budowlane.

3. Dopuszcza sie rozbudowe budynkéw o walorach architektonicznych przy spetnieniu na-
stepujagcych warunkow:

1) rozbudowa ksztattowana bedzie w nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej, okre-
Slonych w ust. 2,

2) zachowane zostang parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu podane w rozdziale 11 w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegol-
nych terenow.

4.W przypadku koniecznosci rozbiorki budynku o walorach architektonicznych nalezy,
przed rozbiérka, wykonac karte ewidencyjng obiektu jak dla obiektu zabytkowego.

819
1. Zmiana zagospodarowania, obejmujaca rozbudowe i budowe obiektéw budowlanych, w
rejonie  stanowisk archeologicznych wymaga uzgodnienia z  wojewddzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych.
2.Zmiane zagospodarowania w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem archeologicznym prowadzonym w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw.

820
1. Na obszarze miasta znajdujq sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na
podstawie przepisoOw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
1) zespo6t urbanistyczny Starego Miasta — nr rej. 377 z dnia 25.11.1956r. i 831/Jz
16.03.1984r.;
2) wieza po kosciele parafii Sw. J6zefa — nr rej. 1505 z dnia 25.01.1965r.;
3) dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 11 — nr rej. 1506 z dnia 25.01.1966r.;
4) hotel pl. Zwyciestwa 16 i 17 — nr rej. 1248/J z dnia 20.12.1995r.;
5) dom mieszkalny pl. Zwyciestwa 15 — nr rej. 1247/J z dnia 19.12.1995r.;
6) park przypatacowy w Ostrdznie — nr rej. 790/J z dnia 25.07.1983r.
2.0chrona obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkbw oraz zamierzenia
zwigzane z ich zachowaniem, restauracjg i uzytkowaniem podlegajg regulacjom
okreslonym w przepisach odrebnych z uwzglednieniem ustalen zmiany planu.
3. Granice obszarow i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku zmiany
planu.

strona 10



8§21
1. W granicach zespotu urbanistycznego Starego Miasta ochronie podlegaja:
1) uktad zabudowy obejmujacy linie zabudowy i zwartos¢ zabudowy (zabudowa — wol-
nostojgca, zwarta, obrzezna);
2) budynki w zakresie:

a) gabarytéw zabudowy obejmujgce: wysokosci okapow (elewaciji) i kalenic oraz
szerokosci elewacji frontowych;

b) cech zabudowy obejmujace: uktady kalenic i potaci dachowych oraz ich spadki,
ilosci osi okiennych w elewacji, wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, uktad i
forme lukarn dachowych,

c) form elementéw dekoracyjnych i detalu architektonicznego,

d) rozwigzan materiatowych;

3) zespoly zieleni komponowanej (parkowej), skwery, aleje i szpalery;
4) elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, dziatek i obiekty matej architek-
tury wybudowane przed 1945r.;
5) istniejacy historyczny uktad drog i ulic.
2. Ochrona wymienionych elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu polega na ich
zachowaniu oraz na dopuszczeniu ich przebudowy zgodnie z wymogami przepisow od-
rebnych i ustaleniami uchwaty.

8§22

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw
zlokalizowanych na obszarze zespotu urbanistycznego Starego Miasta:

1) otoczenia budynku chronionego oraz wnetrza zespotéw budowlanych nalezy prze-
ksztalcaC i zagospodarowywac zielenig urzadzong i przydomowymi urzgdzeniami
wypoczynkowo — rekreacyjnymi, niezbednymi placykami gospodarczymi oraz cia-
gami komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, m.in. poprzez likwidacje substandardo-
wej, tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) rozbudowe istniejgcych budynkow oraz budynki nowe nalezy lokalizowa¢ w sposob
uzupetniajacy istniejacy uktad zabudowy, w nawigzaniu do uksztattowanej linii za-
budowy, a w przypadku zabudowy rozproszonej w nawigzaniu do kompozycji roz-
planowania istniejgcego zespotu budowlanego;

3) zabudowa uzupetniajgca powinna by¢ formowana z zachowaniem jednorodnego
charakteru architektonicznego poszczegdélnych ciggoéw i zespotow budowlanych;

4) tereny zieleni nalezy formowac jako zatozenia o swobodnych uktadach kompozy-
cyjnych, nawigzujgcych do form kulturowych uksztattowania zieleni wystepujacych
w otoczeniu;

5) ogrodzenia nalezy dostosowaé do tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu
obiektow zabytkowych.

2. Zamierzenia zwigzane z przebudowg i rozbudowg istniejgcego zainwestowania i zago-
spodarowania oraz realizacjg nowego zainwestowania i zagospodarowania na obszarze
zespotu urbanistycznego Starego Miasta nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkow.

8§23

1.Na obszarze objetym zmiang planu wystepuje udokumentowane zloze kruszywa
naturalnego. Zloze ma ustanowione obszar i teren gérniczy. Granice ztoza i terenu
gorniczego oznaczono na rysunku zmiany planu. Teren poeksploatacyjny ztoza podlega
rekultywaciji lesnej zgodnie z ,Projektem rekultywacji terendw poeksploatacyjnych ztoza”
zatwierdzonym w 2003r.

2.Ochronie podlegaja ujecia wody pitnej zlokalizowane na terenach I/W. Granice stref
ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody oraz zasady zagospodarowania i zakres
uzytkowania terendéw w strefach ochronnych okreslane sg w trybie przepisow
odrebnych. Do czasu okreslenia granic stref ochronnych uje¢ oraz zasad ich
uzytkowania i zagospodarowanie obowigzujg ustalenia §10.
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Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy.

8§24

Zakazy lokalizacji obiektow budowlanych okreslono w ,Zasadach ochrony srodowiska i

przyrody” w rozdziale 4 oraz w ,Ustaleniach szczegotowych dla terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi” w rozdziale 11.

2. Na dziatkach, na ktorych okreslone w rozdziale 11 wskazniki zabudowy i intensywnosci
sq przekroczone, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow maksymalnie o
20% istniejgcej powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dziatce, przy za-
chowaniu pozostatych ustalen zmiany planu.

3. Na terenach potozonych w granicach zmiany planu i nie bedacych ,Terenami infra-
struktury technicznej” dopuszcza sie lokalizacje lokalnych i ogolnomiejskich urzadzen
infrastruktury technicznej jako wolnostojacych lub wbudowanych. Urzgdzenia te moga
by¢ lokalizowane na zasadach ustalonych dla przeznaczenia dopuszczalnego w 83
pkt. 4 i zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod urza-
dzenia infrastruktury, niezaleznie od regulacji podanych w rozdziale 11, o wielkosciach
i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. Tereny potozone na obszarze zabytkowym stanowig obszar rehabilitacji/rewaloryzaciji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

=

8§25
Na terenach potozonych w granicach zasiegu zalewu rzeki Witki Q 1%, oznaczonych na
rysunku zmiany planu, obowigzujg warunki zagospodarowania i budowy obiektow jak dla
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig ustalone w przepisach odrebnych.

826
Dopuszcza sie lokalizacje grzebowiska dla zwierzat wytgcznie na potrzeby miasta, poza
terenami objetymi zasiegiem zalewu rzeki Witki Q 1% oraz poza terenami potozonymi w
granicach obszaru wskazanego do ochrony posredniej ujecia wody ,Zawidéw II”, do czasu
ustanowienia poszczegolnych stref i okreslenia zasad i ograniczen w ich uzytkowaniu.
Przy wyznaczaniu lokalizacji grzebowiska nalezy zachowac¢ warunki i tryb okreslony w
przepisach odrebnych.

827
1. Granice stref potencjalnych ucigzliwosci od linii napowietrznych 220kV wyznaczajgce
obszary o ograniczonej lokalizacji zabudowy i ograniczonego zagospodarowania tere-
néw wzdtuz linii elektroenergetycznych oznaczono na rysunku zmiany planu.
2. Zasady dotyczace zagospodarowania terendw i dzialek w obrebie w/w granic okreslajg
ustalenia zawarte w rozdziale 9.

Rozdziat 8
Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu kom unikaciji.

§28
Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek zmiany planu i uchwata.
Docelowy ukiad drog i ulic publicznych tworza ulice wyszczegdlnione w tabeli w 850.

N =

8§29
1. Uklad, klasyfikacje oraz szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych drog okresla rysu-
nek zmiany planu oraz ustalenia zawarte w 850 ust. 1 — Tabela.
2. Zachowuje sie istniejgcqg obstuge terenow i dziatek z drog publicznych. Istniejgce zjaz-
dy mogq podlega¢ modernizacji w celu dostosowania do obowigzujgcych przepisow,

strona 12



10.

11.

12.

13.

za zgodg zarzadcy drogi. Zjazdy te mogq stuzy¢ wytgcznie obstudze danego terenu lub
dziafki i nie mogg byc¢ taczone z drogami lub ulicami oraz stuzebnosciami obstugujacy-
mi inne tereny lub dziafki.

Ustala sie klase obwodnicy Zawidowa KD G jako droge klasy G1/2. W przypadkach
uzasadnionych wzrostem natezenia ruchu dopuszcza sie droge klasy G2/2.

Ustala sie obstuge obszaréw przylegtych z drogi KD G, z uwzglednieniem ustalen
ust.2, wylgcznie poprzez skrzyzowania z istniejacymi ulicami: Zgorzeleckg - KD Z1,
Wilczg — KD L2, Dworcowg i Lubelskg — KD L4 oraz planowane skrzyzowanie z projek-
towanymi ulicami lokalnymi KD L3, na odcinku drogi od ul. Zgorzeleckiej do ul. Wilczej.
Lokalizacja skrzyzowahn wymienionych w ust. 4 moze podlega¢ zmianie za zgodg za-
rzadcy drogi KD G, w stosunku do oznaczonej na rysunku zmiany planu, w celu dosto-
sowania do obowigzujgcych przepiséw technicznych i potrzeb funkcjonalnych.
Dopuszcza sie prawoskretny zjazd/wyjazd z drogi KD G na tereny P1/P3 w rejonie
oczyszczalni sciekow, za zgodg zarzadcy drogi KD G.

W przypadku realizacji projektowanej drogi KD Pj w ciggu ul. Warszawskiej ulega likwi-
dacji zjazd z drogi KD G na teren /W1, a obstuge terenu I/W1 nalezy zorganizowac¢ z
projektowanej drogi KD Pj.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci mini-
mum 20,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KD G.

Dopuszcza sie nowe skrzyzowania drog powiatowych i gminnych oraz nowe zjazdy z
tych drog dla obstugi obszaréw do nich przylegtych, na warunkach uzgodnionych z
wiasciwymi zarzgdcami drog.

Dopuszcza sie konieczne poszerzenia paséw drogowych, w tym wydzielonych na ry-
sunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi, na wniosek inwestora,
na cele zwigzane z poprawg parametrow techniczno — uzytkowych drogi , w szczegol-
nosci zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu, bezpieczenstwem uzytkownikow terenéw
przylegajacych do drogi oraz z ochrong zdrowia ludzi. Poszerzenie pasa drogowego
istniejacych drég moze odbywac¢ sie za zgodg wiascicieli gruntow, ktére beda stuzyc
poszerzeniu drogi.

Zakazuje sie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dro-
gi KD G. Zakaz nie dotyczy sieci obstugujgcych droge oraz koniecznych przejs¢ sie-
ciami przez droge.

Parametry techniczno — funkcjonalne drég wewnetrznych na terenach P2 wigczajacych
sie do drdg publicznych nalezy przyjmowaé co najmniej jak dla drog lokalnych. Para-
metry pozostatych drog wewnetrznych nalezy przyjmowaé co najmniej jak dla publicz-
nych drég dojazdowych.

Proponowane przebiegi drég wewnetrznych (KDW) nie sg obowigzujgce. Dopuszcza
sie inne przebiegi drég wewnetrznych w dostosowaniu do wymagan techniczno-
funkcjonalnych i ustalen planu dotyczacych zagospodarowania danego terenu.

830
Dopuszcza sie budowe i modernizacje ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
oraz ciggéw pieszo-jezdnych z zachowaniem zasad ruchu uspokojonego okreslonych
w ,Wytycznych projektowania ulic” oraz w przepisach odrebnych.
Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych, poza ciggiem oznaczonym na rysun-
ku zmiany, $ladem drég publicznych i wewnetrznych oraz na terenach zieleni. Sciezki
rowerowe, w tym realizowane jako odrebne drogi, nalezy prowadzi¢ w sposéb zapew-
niajacy spetnienie obowigzujgcych przepiséw techniczno — funkcjonalnych i bezpie-
czenstwo ruchu.
Nowe i modernizowane elementy ukladu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz doj-
Scia do obiektéw ustugowych i budynkdéw wielorodzinnych nalezy dostosowa¢ do po-
trzeb 0sOb niepetnosprawnych.
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831

1. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic nalezy zachowa¢ nastepujgce zasady ksztattowa-
nia zieleni:

1) przy modernizacji ulic zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zagospodaro-
wanie zielenig;

2) w ciggach miejsc postojowych wzdtuz ulic klasy L i D nalezy wprowadzi¢ grupy zie-
leni minimum na kazde 15 stanowisk postojowych;

3) w ciggach ulic klasy Z i L wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w miare
mozliwosci lokalizowanej wzdtuz jezdni, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdl-
nych terenéw , zawarte w rozdziale 11, nie stanowig inaczej.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz placéw i ciggdw pieszych dopuszcza sie loka-
lizowanie obiektéw nie ograniczajgcych bezpieczehstwa ruchu, takich jak:

1) zwigzanych z obstuga ruchu;

2) malej architektury, w tym stragandw dostosowanych wystrojem do zabytkowego cha-
rakteru miasta;

3) kioskéw gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem
o powierzchni uzytkowej do 8,0m? kazdy.

Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w granicach miasta w

oparciu o jednorodne rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

3. Przy budowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej wynikajace z ustalen uchwaly, przepiséw odrebnych oraz zatozen, kon-
cepcji, programéw i planéw rozbudowy poszczegoélnych rodzajow sieci.

4. Obiekty i elementy zagospodarowania wymienione w ust. 1-3 moga by¢ lokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drég wytacznie za zgodg zarzadzajgcego droga.

832

1. Istniejgca linia kolejowa nr 355, miedzynarodowa AGTC, C 59/1 usytuowana jest na te-
renach zamknietych.

2. Na terenach sasiadujgcych z terenami kolejowymi, przy rozbudowie istniejgcych obiek-
téw i budowie nowych obiektow, nie zwigzanych z obstuga linii kolejowej oraz przy loka-
lizacji zieleni nalezy zachowa¢ odlegtosci od terendw kolejowych ustalone w przepisach
odrebnych dla lokalizacji budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz zapewniajgce bez-
pieczenstwo ruchu i funkcjonowania urzadzen kolejowych.

8§33

1.W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczby
miejsc postojowych (parkowania/garazowych) dla samochoddéw osobowych, autobusow
i samochoddéw gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatkach budow-
lanych, dla nowego sposobu uzytkowania, nalezy ustalaé w oparciu o nastepujgce
wskazniki:

1) dla funkcji mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) dla funkcji ustugoweyj:

a) koscioly, sale widowiskowe, kluby, biblioteki  — 1m.p./10 miejsc

b) biura, urzedy i obiekty handlowe — 1m.p./50m?p.u.

c) szkoty — 1m.p./10 osbb personelu

d) obiekty sportowo - rekreacyjne — 1m.p./10 uzytkownikéw

e) przychodnie zdrowia — 1m.p./100m? p.u.

f) hotele —1m.p./2 t6zka

g) pensjonaty, motele i inne obiekty turystyczne — 1m.p./4 t6zka

h) restauracje, kawiarnie — 1m.p./5 miejsc
konsumpcyjnych

) inne — 1mp/ 100m? p.u

3) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 mp/ 8 zatrudnionych.
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. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc po-
stojowych za zgodg zarzadcy drogi.

. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania
oraz do czesci budynkéw stanowigcych rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budyn-
kow.

Rozdziat 9
Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw in frastruktury technicznej

834

. Ustala sie:

1) dostawe wody do celdéw komunalnych z istniejacego miejskiego systemu zbiorowego
zaopatrzenia w wode;

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych i wod opadowych poprzez miejski system zbio-
rowego odprowadzenia sciekow.

. Dopuszcza sie lokalizacje i uzytkowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wo-
de i odprowadzenie sciekow dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokali-
zowanej w Ostréznie (Obreb nr 2) do czasu realizacji sieci miejskich. Rozwigzania te
powinny spetniaé wymogi sanitarne i ochrony srodowiska wynikajgce z aktualnych
przepisow.

. Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzagdzen przedsiebiorstwa energetycz-
nego zajmujacego sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energe-
tyczne.

. Ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasi-
lane energig elektryczng, paliwem statym, paliwem pltynnym, gazem bezprzewodowym
(ptynnym), przy spetnieniu wymogéw sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony in-
teresu 0sob trzecich.

. Ustala sie obstuge telefoniczna z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

8§35
.Ustala sie rozbudowe istniejgcego ukitadu zasilania miasta w wode; podstawowe ele-
menty uktadu obejmujg w szczegolnosci:

1) magistrale wodociggowe i pierscieniowe uktady sieci rozdzielczych,;

2) rozbudowe zbiornika zapasowo-wyréwnawczego;

3) modernizacje i rozbudowe istniejgcego zaktadu uzdatniania wody wraz z dodatko-
wym nowym ujeciem wody.

. Ustala sie rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacyjnego z uwzglednieniem nastepu-
jacych przedsiewziec:

1) rozbudowy rozdzielczego systemu kanalizacyjnego w obszarach rozwojowych mia-
sta oraz zainwestowania miejskiego nie objetego obstugg dotychczasowego syste-
mu;

2) przebudowy istniejacego uktadu sieci ogdlnosptawnych na rzecz uktadu rozdzielcze-
go;

3) rozbudowe systemu kanalizacji deszczowej na terenach projektowanej zabudowy,

4) modernizacje i rozbudowe, stosownie do potrzeb, istniejgcej miejskiej oczyszczalni
Sciekow.

. Ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych zasilanych z rozdzielni R—61 z
uwzglednieniem nastepujacych przedsiewziec:

1) przebudowe i budowe stacji transformatorowych 20/0,4kV;

2) budowy nowych linii sredniego napiecia 20kV oraz skablowania istniejgcych, w
szczegolnosci linii L802, na terenach planowanego zainwestowania,

3) budowy linii niskiego napiecia i przytaczy.

. Utrzymuje sie istniejgce dwutorowe linie 220kV i linie 110kV. Dopuszcza sie:

1) modernizacje istniejgcych linii,
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2) przebudowe istniejgcych linii 220kV na linie o napieciu 400kV wzglednie na linie wie-
lotorowe, wielonapieciowe,

.Ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych wzdtuz linii 220kV i
110kV, oznaczonych na rysunku zmiany jako strefa potencjalnych ucigzliwosci od linii
elektroenergetycznych. W strefie dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie zabudowy
ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zwigzanych z gospo-
darkg rolng, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, zgodnie z przepisami odreb-
nymi. Lokalizacja obiektéw i zagospodarowanie terenéw potozonych w strefie wymaga
uzgodnienia z zarzadca linii.

.Plan ustala mozliwo$¢ dostawy do celéw gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego
poprzez rozbudowe systemu sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego, w tym
sieci wysokiego i niskiego cisnienia. Lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej okresla
rysunek zmiany planu.

8§36
. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegdéinych
rodzajéw sieci, dostosowane do planowanego rozwoju przestrzennego.
. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi, wylacznie za zgodg zarzadzajgcego droga. Do-
puszczenie nie dotyczy pasa drogowego drogi KD G, ktéry objety jest zakazem okre-
Slonym w 8§29 ust.11.
. Na terenach potozonych w granicach zmiany planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w 824 ust. 3.
. W obszarze wyznaczonym zasiegiem wystepowania gornego poziomu wodonosnego
(w obszarze ochrony posredniej zewnetrznej ujec), poza terenami oznaczonymi symbo-
lem 1/W2, dopuszcza sie lokalizacje studni i innych otworéw hydrogeologicznych oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z budowa ujecia wody i stacji uzdatniania wody ,Zawi-
dow 11",
. Orientacyjny przebieg magistrali wodociggowej z projektowanego ujecia wody ,Zawidow
II” okresla rysunek zmiany planu.
. Lokalizacje terenéw podstawowych obiektow i urzadzen systeméw infrastruktury tech-
nicznej obstugi miasta i warunki ich zagospodarowania okresla rysunek zmiany planu i
uchwata.
. Zakazuje sie lokalizacji obiektow telefonii komoérkowej na terenach przeznaczonych w
planie na cele zabudowy mieszkaniowej, ozhaczonymi symbolem MN, MW, MU i na te-
renach zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami ZP, ZL, ZLP, ZRO, ZI, ZD i ZC oraz
na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, historycznego uktadu urbanistycznego
oraz kompleksu urzadzonych terenéw otwartych, z uwzglednieniem ustalen ust. 8.
. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow telefonii komorkowej, na nastepujgcych warunkach:
1) na obszarze Scistej ochrony wartosci zabytkowych urzgdzenia moga by¢ wytgcznie
umieszczone zgodnie z wymogami konserwatorskimi na wiezach koscielnych i in-
nych dominantach bez uzycia masztéw;

2) maszty lokalizowane na terenach nie wymienionych w ust. 7 nie przekroczg wyso-
kosci 30,0m i charakteryzowaé sie bedg wysmukig konstrukcja;

3) lokalizacja masztu nie bedzie stwarza¢ konfliktow sasiedztwa z terenami sasiedni-
mi.
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Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego urz  gdzania i u zytkowania terenu.

8§37

1. Tereny budowlane mogg by¢ wykorzystywane tymczasowo na cele innych funkcji usta-
lonych w zmianie planu pod warunkiem spetnienia przepiséw uchwaty w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz przy uwzglednieniu ustalen
ust.2 i 3.

2. Dla potrzeb tymczasowego zagospodarowania terendw dopuszcza wykorzystanie ist-
niejgcych obiektéw oraz lokalizacje nowych, nastepujgcych obiektow:
1) parterowych pawilonéw i kioskéw o powierzchni zabudowy do 20m?;
2) obiektow zwigzanych z okolicznosciowymi festynami i uroczystosciami zlokalizowa-

nymi na czas trwania uroczystosci.

3. Wskaznik zabudowy dziatki w wyniku zabudowy nowymi, tymczasowymi obiektami do-
puszczonymi w ust. 2 pkt 1, na nie zainwestowanych terenach w stanie istniejacym nie
moze przekroczy¢ wskaznika 0,05.
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Ustalenia szczegétowe dla terendéw wydzielonych lini

Rozdziat 11
ami rozgraniczaj gcymi.

8§38

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
symbolami MN1, MN2, MN3 i MN4 oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na rysunku zmiany symbolem RM.
Ustalenia dla terendw zawierajg tabele nr 1-4.

Tabelanr 1

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

MN1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1) Ustugi:
a) istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwo$ci do pozioméw usta-
lonych w przepisach odrebnych,
b) projektowane — wytacznie jako wbudowane lub dobudowane, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,
2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wytacznie jako istniejaca, z dopuszczeniem jej
rozbudowy przy zachowaniu ustalen okreslonych dla terenu.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1) Budowa i przebudowa budynkéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) nowg zabudowe nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca lub blizniacza,

b) linia zabudowy:

» wg ustalen rysunku zmiany planu,

e przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowigzujgca przez istnie-
jace w sagsiedztwie budynki oznaczone jako istniejgce — podstawowe, jezeli jej potoze-
nie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi,

* zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wyznaczona maksymalng wysokoscig okapu i kalenicy
istniejgcych budynkéw na danym terenie; ustalenie to nie jest wigzace przy nadbudowie
dachéw stromych, o spadku potaci powyzej 30°, na istniejacych budynkach o dachach pta-
skich,

e) dachy na budynkach rozbudowywanych nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z geometrig dachu na
budynku istniejagcym lub na catosci rzutu budynku zgodnie z ustaleniami dla dachéw no-
wych,

f) dachy na nowych budynkach ksztattowa¢ wg nastepujacych zasad:

« minimalny spadek potaci dachu - 30°,

» dopuszczalna réznica spadkéw dachéw wzdtuz wydzielonych ciggéw ulicznych - mak-
simum +/-5°,

¢ uklad potaci i kalenicy — symetryczny,

« zakazuje sie dachéw namiotowych (bez kalenicy),

g) przy budowie nowych budynkéw i odbudowie budynkéw rozwigzania architektoniczne
ksztattowa¢ w nawigzaniu do cech budynkéw o walorach architektonicznych, wskazanych
do ochrony, wystepujacych na istniejgcych terenach zabudowanych;

h) przy rozbudowie budynku rozwigzaniami architektonicznymi nalezy nawigzywac¢ do
uksztattowania istniejgcego obiektu; dopuszcza sie przy rozbudowie budynku rozwigzania
architektoniczne odpowiadajace ustaleniom dla nowych budynkéw w przypadku objecia
nimi catego budynku tj. czesci istniejacej i dobudowywanej;

i) lokalizacje budynkéw w giebi dziatki sg dopuszczalne wytgcznie w przypadku wczesniej-
szej realizacji budynku wzdtuz obowiazujace;j linii zabudowy.

2) Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych parterowych budynkéw garazowych pod warunkiem
zachowania wskaznika okreslonego w pkcie 1. Budynki moga by¢ lokalizowane na granicy
dziatki wytgcznie w dostosowaniu do istniejgcego lub projektowanego sasiedztwa.

3) Nieprzekraczalna linie zabudowy garazy wyznacza linia zabudowy budynkéw mieszkalnych.

4) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

5) Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

Szczegotowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci.

1) Zachowuije sie istniejacy podziat na dziatki budowlane.

2) Dopuszcza sie wtorne podziaty na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, przy czym wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznika zabudowy, okreslone-
go w ust. 3.

3) Minimalna szerokos$¢ nowej dziatki w linii zabudowy - 20m.

4) Na terenach sgsiadujgcych z zielenig izolacyjng uwzgledni¢ ustalenia 846 ust. 4

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

Na terenach potozonych w granicach :

a) zespotu urbanistycznego Starego Miasta obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania
okreslone w rozdziale 6,

b) obszaru historycznego uktadu urbanistycznego obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowa-
nia okreslone w rozdziale 5.
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Tabela nr 2

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

MN2
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1) Uslugi:
a) istniejagce — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do poziomoéw usta-
lonych w obowigzujgacych przepisach odrebnych,
b) projektowane — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wytacznie jako istniejaca, z dopuszczeniem jej
rozbudowy i nadbudowy , przy zachowaniu zasad okreslonych w ust.3-5 tabeli.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametréow i wska znikéw
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) nowg zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojaca lub blizniacza,

b) linia zabudowy — wyznaczona jako nieprzekraczalna przez istniejacy sasiedni budynek
oznaczony na rysunku zmiany jako istniejacy, potozony najblizej pasa drogowego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wyznaczona maksymalng wysokoscig okapu i kalenicy
istniejacych budynkéw na danym terenie; ustalenie to nie jest wigzace przy nadbudowie
dachéw stromych, o spadku potaci powyzej 30°, na istniejacych budynkach o dachach pta-
skich,

e) dachy na budynkach przebudowywanych ksztattowa¢ zgodnie z geometrig dachu na bu-
dynku lub na catosci rzutu budynku wg ustalen dla dachéw nowych,

f) dachy na nowych budynkach ksztattowac wg nastepujacych zasad:

- spadek potaci dachowych - min.40°,

« dachy o szczytach prostych lub naczétkowych,

« dopuszcza sie dachy wielopotaciowe, wytgcznie o spadkach potaci powyzej 45°,
« uktad potaci i kalenicy — symetryczny;

g) rozwigzania architektoniczne nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych hi-
storycznych rozwigzan architektonicznych wystepujacych w ciggu zabudowy - wysokosci
budynkéw i liczby kondygnaciji, szerokosci elewaciji, liczby osi okiennych i form podziatéw
elewaciji oraz form i spadku dachu budynkéw istniejgcych.

2) Przy przeksztalceniu zagospodarowania terenu zachowac wielko$¢ zieleni na poziomie mini-
malnym 35% powierzchni terenu.

3) Dopuszcza sie lokalizacje garazy parterowych we wnetrzach blokowych pod warunkiem nie
przekroczenia wskaznika okreslonego w pkcie 1. Budynki moga by¢ lokalizowane na granicy
dzialki wytgcznie w dostosowaniu do istniejgcego lub projektowanego sasiedztwa.

4) Nieprzekraczalng linie zabudowy garazy wyznacza linia zabudowy budynkéw mieszkalnych.

5) .Zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych.

Szczeg6towe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo Sci.

1) Dopuszcza sig¢ wtorne podziaty na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych, przy czym wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw zagospodarowania te-
renu okreslonych w ust.3 tabeli.

2) Nalezy :
a)zachowac istniejgce podziaty historyczne,
b)dazy¢ do odtwarzania podziatéw historycznych.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

Na terenach obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania okreslone w rozdziale 6.
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Tabela nr 3

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

MN3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
RM
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

Na trenach MN3 dopuszcza sie :
1) ustugi:
a) istniejgce — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwo$ci do pozioméw usta-
lonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych,
b) projektowane — jako wbudowane lub dobudowane oraz na samodzielnych wydzielonych
dziatkach.
2) zabudowe zagrodowa,
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — wytacznie jako istniejaca, z dopuszczeniem jej roz-
budowy, przy zachowaniu zasad okreslonych w ust.3-5 tabeli.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy
oraz +zagospodarowania
terenu.

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) nowg zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojaca lub blizniacza,

b) linia zabudowy:

» wg ustalen rysunku zmiany planu,

e przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowigzujgca przez istnie-
jace w sasiedztwie budynki oznaczone jako istniejace, jezeli jej potozenie nie jest
sprzeczne z przepisami odrebnymi,

» zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach.

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,20,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wyznaczona maksymalng wysokoscig okapu i kalenicy
istniejgcych budynkéw usytuowanych na danym terenie, ustalenie to nie jest wigzace przy
nadbudowie dachéw stromych, o spadku potaci powyzej 30°, na istniejacych budynkach o
dachach ptaskich,

e) dachy na budynkach rozbudowywanych nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z geometrig istnieja-
cego dachu na budynku lub na catosci budynku zgodnie z ustaleniami dla dachéw nowych,

f) dachy na nowych budynkach ksztattowac¢ wg nastepujacych zasad:

- minimalny spadek potaci dachu - 30°,

e uktad potaci i kalenicy — symetryczny,

- dopuszczalna réznica spadkow dachéw wzdtuz wydzielonych ciagéw ulicznych +/-5°,

e zakazuje sie dachow namiotowych (bez kalenicy);

g) nanowych budynkach wskazane dachy o szczytach prostych lub naczétkowych,

h) przy budowie nowych budynkéw i odbudowie budynkéw - rozwigzania architektoniczne
ksztattowa¢ w nawigzaniu do cech budynkéw o walorach architektonicznych, wskazanych
do ochrony, wystepujacych na istniejgcych terenach zabudowanych;

i) przy rozbudowie budynku rozwigzania architektoniczne nalezy nawigzywa¢ do uksztatto-
wania istniejacego obiektu; dopuszcza sie przy rozbudowie budynku rozwigzania architek-
toniczne odpowiadajace ustaleniom dla nowych budynkéw w przypadku objecia nimi w ca-
tosci czesci istniejgcej i dobudowywanej;

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w gtebi dziatki w przypadku wczesniejszej realizacji
budynku wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy.

2) Przy przeksztalceniu zagospodarowania terenu zachowac wielko$¢ zieleni na poziomie mini-
malnym 25% powierzchni terenu lub dziatki.

3) Dopuszcza sie lokalizacje garazy parterowych i obiektéw gospodarczych pod warunkiem
zachowania wskaznika okreslonego w pkcie 1. Budynki moga by¢ lokalizowane na granicy
dziatki wytgcznie w dostosowaniu do istniejgcego lub projektowanego sasiedztwa.

4) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

5) Nieprzekraczalna linie zabudowy garazy i obiektéw gospodarczych — wyznacza linia zabudowy
budynkéw mieszkalnych.

Szczegl6towe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci.

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane.

2) Dopuszcza sie wtérne podzialy na dziatki istniejacych terenéw zainwestowanych przy spetnie-

niu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki po-

winna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania terenu, okreslonych w zasadach ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu w ust. 3 tabeli.

Obowigzujg nastepujgce minimalne parametry dziatek dla nowej zabudowy:

a) powierzchnia dziatki — 1200m?,

b) szerokos¢ dziatki w linii zabudowy — 30,0.

4) Proponowane podzialy na dziatki budowlane przedstawia rysunek zmiany planu.

5) Dopuszcza sie dziatki o innych parametrach niz ustalonych w punkcie 3 w przypadku wykona-
nia podziatéw zgodnie z propozycjami przedstawionymi na rysunku zmiany planu.

3

-

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu

Na terenach potozonych w strefach potencjalnych uciazliwosci od linii 220kV obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu okreslone w 835 ust.5
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Tabela nr 4

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

MN4

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 mieszkan w budynku wolnostojacym.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1) Dopuszcza sie nastepujace formy zabudowy: budynki wolnostojace i blizniacze

2) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) linia zabudowy:

* wg ustalen rysunku zmiany planu,

e przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowigzujgaca przez istnie-
jace w sgsiedztwie budynki oznaczone jako istniejagce — podstawowe, jezeli jej potoze-
nie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi,

* zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,20,

¢) maksymalny wskaznika intensywnosci — 0,50,

d) wysokos¢ zabudowy —

* maksymalna wysokos$¢ okapu — 6,00m,

* maksymalna wysokos¢ kalenicy — 12,0m,

e) dachy ksztattowa¢ wg nastepujacych zasad:

* minimalny spadek potaci dachu - 30°,

» ukiad potaci i kalenicy — symetryczny,

« dopuszczalna réznica spadkéw dachéw wzdtuz wydzielonych ciagéw ulicznych +/-5°,

« zakazuje sie dachéw namiotowych (bez kalenicyy);

f) na nowych budynkach wskazane dachy o szczytach prostych lub naczétkowych,

g) maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowej budynku wielorodzinnego - 30,0m

h) przy budowie nowych budynkéw i odbudowie budynkéw - rozwigzania architektoniczne
ksztaltowaé w nawigzaniu do cech budynkéw o walorach architektonicznych, wskazanych
do ochrony, wystepujacych na istniejgcych terenach zabudowanych,

i) przy rozbudowie budynku rozwigzania architektoniczne nalezy nawigzywa¢ do uksztatto-
wania istniejgcego obiektu; dopuszcza sie przy rozbudowie budynku rozwigzania architek-
toniczne odpowiadajgce ustaleniom dla nowych budynkéw w przypadku objecia nimi w ca-
tosci czesci istniejacej i dobudowywanej;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w glebi dziatki w przypadku wczesniejszej realizacji
budynku wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy.

4) Dopuszcza sie lokalizacje garazy parterowych pod warunkiem zachowania wskaznika okre-
Slonego w pkcie 2. Budynki moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki wytacznie w dostosowa-
niu do istniejacego lub projektowanego sasiedztwa.

5) Nieprzekraczalna linie zabudowy garazy wyznacza linia zabudowy budynkéw mieszkalnych.

6) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami 833.

7) Przy zagospodarowania terenu zachowa¢ wielko$¢ zieleni na poziomie minimalnym 35%
powierzchni dziaki.

Szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci.

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego podziatu na dziatki budowlane.
2) Obowiagzujg nastepujace minimalne Eowierzchnie dziatek dla nowej zabudowy :
a) zabudowa wolnostojgca — 800m°,
b) zabudowa blizniacza—450m?,
c) zabudowa wielorodzinna —1.600m>.
3) Obowiazujg nastepujace minimalne szerokosci dziatek dla nowej zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca — 25,0m,
b) zabudowa blizniacza— 14,0m,
¢) zabudowa wielorodzinna — 35,0m.
4) Proponowane podzialy na dziatki budowlane przedstawia rysunek zmiany planu.
5) Dopuszcza sig dziatki o innych parametrach niz ustalonych w punktach 2 i 3. w przypadku
wykonania podziatéw zgodnie z propozycjami przedstawionymi na rysunku zmiany planu.
6) Na terenach sasiadujgcych z zielenig izolacyjng uwzgledni¢ ustalenia 846 ust. 4

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1) Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony historycznego uktadu urbanistycznego
obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego okreslone w rozdziale 5.

2) W przypadku zmiany przebiegu drég wewnetrznych w stosunku do zaproponowanych na
rysunku zmiany planu, linie zabudowy wzdtuz tych drég nalezy wyznacza¢ w odlegtosci 6.0m
od granicy pasa drogowego tych ulic. Rodzaje linii zabudowy - obowigzujace, nieprzekraczal-
ne - nalezy przyjmowac¢ wg ustalonych na rysunku zmiany planu.
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8§39

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany

symbolem MW.

Ustalenia dla terendw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

MW

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .
2) Ustugi:
a) istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwo$ci do pozioméw ustalo-
nych w przepisach odrebnych,
b) projektowane — wytacznie w formie wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa lub dobudo-
wanych lokali nie przekraczajgcych 10% pow. uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1) W budynkach wielorodzinnych dopuszcza sie :

a) rozbudowe parterow — z mozliwoscig poszerzenia rzutu budynku o 3,0m poza dotychczaso-
wy obrys budynku,

b) zmiane uksztattowania elewacji, w tym formy i parametréw logii i balkonéw,

c) rozbudowy stref wejsciowych i pomieszczen technicznych oraz gospodarczych obstuguja-
cych zabudowe mieszkaniowg (wezty cieplne, pomieszczenia czasowego gromadzenia od-
padéw, pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.),

d) zmiane formy dachdw ptaskich.

2) Dopuszcza sie adaptacje czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele ustug po-

wszechnie dostepnych z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

a) pod ustugi przeznaczona zostanie wylgcznie czes¢ parterowa budynku,

b) do ustugi zostanie zapewnione odrebne wejscie, nie kolidujgce z funkcjg mieszkalna.

Przy przeksztatcaniu zagospodarowania terenéw nalezy zachowa¢ nastepujace warunki:

a) zapewni¢ przebiegi ciggéw pieszych ogdlnodostepnych oraz wewngtrznych dojazdéw zwia-

zanych z obstugg zabudowy,

b) gtéwne ciggi piesze obsadza¢ zielenig ozdobng i izolacyjna,

c) utrzymac wielkosc¢ terendw zielonych na poziomie minimalnym 30% powierzchni terenu.

4) W granicach dziatki lub terenu nalezy lokalizowaé miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami w
§33. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie miejsc garazowych wyznaczo-
nych na terenach KS2 sasiadujgcych z terenem MW.

5) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wg ustalen okreslonych dla terenu MN1.

3

~

Szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci.

1) Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
a) linie rozgraniczajgce ustalone na rysunku zmiany planu — orientacyjne i obowigzujace,
b) istniejgce granice wtasnosci przebiegajace wewnatrz terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi.
2) Dopuszcza sie dokonanie wtérnych podziatéw oraz scalen na dziatki pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych w zakresie zabudowy i zagospoda-
rowania dziatek oraz uwzglednienia zasad podanych w ust.3 tabeli.
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840

Ustala sie tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysun-

ku zmiany symbolem MU.

Ustalenia dla terendéw zawierajg tabele nri1-3.

Tabelanr 1

Symbol i przeznaczenie podstawowe
terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czajacymi.

MUl
Tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowe;j.

TRESC USTALEN:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametréw i wska zni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu.

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) rodzaj zabudowy — zwarta i wolnostojaca, odpowiadajacy historycznemu ukta-
dowi zabudowy,

b) linia zabudowy:

* wyznaczona na rysunku zmiany planu,
* przy braku linii na rysunku zmiany planu — wyznaczona jako obowigzujaca
przez budynki oznaczone jako istniejgce - podstawowe,

c) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,55,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i kalenicy
istniejgcych budynkéw na danym terenie,

e) dopuszczalna réznica wysokosci okapu i kalenic w pierzejach zabudowy wy-
dzielonych ciagéw ulicznych —2,0m,

f) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci i kalenic,

g) spadek potaci dachu w granicach: 40°-55°, przy rozbudowie ksztaltowany w
nawigzaniu do istniejgcego dachu budynku,

h) w rozwigzaniach architektonicznych nawigzywa¢ do rozwigzan architektonicz-
nych budynkéw o walorach architektonicznych, wskazanych do ochrony, wyste-
pujacych w ciggu zabudowy, a przy rozbudowie do istniejgcego uksztattowania
obiektu.

2) Przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zachowaniem nastepujacych warun-
kow:

a) zapewni¢ przebiegi ciggéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych do-
jazdéw zwigzanych z obstugg zabudowy,

b) utrzymac wielkos¢ terenéw zielonych na poziomie minimalnym 25% powierzch-
ni terenu,

c) wnetrza blokowe zagospodarowac na cele zieleni, rekreacji z dopuszczeniem
obiektéw technicznej obstugi terenu.

3) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33

4) Lokalizacja garazy we wnetrzach blokowych pod warunkiem nie przekroczenia
wskaznikéw okreslonych w pkcie 1. Garaze moga by¢ lokalizowane na granicy
dziatki wytgcznie w dostosowaniu do istniejgcego lub projektowanego sasiedztwa.

Szczegotowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomo $ci.

1) Zachowuije sie istniejacy podziat na dziatki budowlane.

2) Dopuszcza sie wtérne podzialy na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych, przy czym minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynika¢ ze
wskaznikéw wykorzystania terenu, okreslonych w ust. 2, w warunkach ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Nalezy dazy¢ do utrzymania i odtworzenia podziatéw historycznych.

Szczegblne warunki zagospodarowania
teren6bw oraz ograniczenia w ich u zyt-
kowaniu .

1) Na terenach potozonych w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania okreslone w rozdziale 6.

2) Budynki istniejace oznaczone jako podstawowe w przypadku rozbidrki nalezy
odtworzy¢ w formie i gabarytach odpowiadajgcych $cisle obiektom istniejgcym.

3) Zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych.
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Tabela nr2

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

MuU2

Tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowe;.

TRESC USTALEN:

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) linia zabudowy:

* wg ustalen rysunku zmiany planu,

e przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowigzujgca przez istnie-
jace w sasiedztwie budynki oznaczone jako istniejace — podstawowe, jezeli jej potoze-
nie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi,

* zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach.

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

» zabudowa mieszkaniowa — 0,25,

» zabudowa ustugowa i mieszkalno — ustugowa — 0,40,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i kalenicy istniejgcych
budynkéw na danym terenie, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako podstawowe do
zachowania,

d) dachy na nowych budynkach ksztattowa¢ wg nastepujacych zasad:

« minimalny spadek potaci dachu - 30°

» uklad potaci i kalenicy — symetryczny,

Zasady ochrony i ksztafto- + dopuszczalna réznica spadkow dachéw wzdiuz wydzielonych ciagéw ulicznych +/-5°,

wania fadu przestrzennego, + zakazuje sie dachéw namiotowych (bez kalenicy);

parametrow i wska Znikow e) rozwigzaniem architektonicznym nawigza¢ do budynkéw o walorach architektonicznych

ksztaltowania zabudowy wskazanych w zmianie planu, a przy rozbudowie do istniejgcego uksztattowania obiektu.

oraz zagospodarowania 2) Przeksztaicenie zagospodarowania terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

terenu. a) zapewni¢ przebiegi ciggéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy, przy uwzglednieniu wlotéw okreslonych na rysunku
zmiany planu,

b) utrzyma¢ wielko$¢ terendw zielonych na poziomie minimalnym 30% powierzchni terenu
lub dziatki z uwzglednieniem ustalen ust.4 pkt2.

3) Lokalizacja zabudowy uzupetniajacej z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

a) parametry ksztattowania zabudowy — wg pktu 1.

b) rozwigzania architektoniczne z zachowaniem zasady nawigzania do dotychczasowych wy-
sokosci budynkéw i liczby kondygnacii, i form podziatéw elewacji oraz form i spadku da-
chu,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w gtebi dziatki w przypadku wczesniejszej realizacji
budynku wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy.

4) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

5) Lokalizacja wolnostojacych garazy parterowych pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow
okreslonych w pkcie 1. Garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki wytacznie w dosto-
sowaniu do istniejgcego lub projektowanego sasiedztwa.

6) Nieprzekraczalna linie zabudowy garazy wyznacza linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i
ustugowych.

s . . 1) Zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki budowlane.

zczegOtowe zasady i wa- ; . : s _— . oo .

- ) . 2) Dopuszcza sie wtdrne podzialy na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepi-

runki scalania oraz podziatu ow odrebnych, przy czym minimalna wielkosé dziatki powinna wynikac ze wskaznikow wyko-

nieruchomo $ci. SOw oarebnych, przy czy SC P wynikac wy

rzystania terenu okreslonych w ust.2.

Szczeg6lne warunki zago- 1) Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony historycznego uktadu urbanistycznego

spodarowania terenéw oraz obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego okreslone w rozdziale 5.

ograniczenia w ich u zytko- 2) Na terenie przy ul Zgorzeleckiej nalezy zachowac istniejacq zielen wysoka i odtwarza¢ jg w

waniu .

przypadku jej $mierci biologiczne;j.
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Tabela nr3

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

MU3, MU4,MU5

Tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i ustugowe;j.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1)
2)

Funkcje / obiekty produkcyjne, magazyny i sktady na terenach MU4 i MUS5.
Zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy ul. Szybéw.

Zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego,

parametrow i wska znikoéw
ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania
terenu.

1

2)

3)

4)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

Dopuszczalne formy zabudowy :

a) zabudowa wolnostojaca,

b) zabudowa zwarta na MU4.

Linia zabudowy:

a) wg ustalen rysunku zmiany planu,

b) przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowigzujaca przez istniejg-
ce w sasiedztwie budynki oznaczone jako istniejace — podstawowe, jezeli jej potozenie
nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi,

c) zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa — 0,20

b) zabudowa mieszkalno — ustugowa i ustugowa — 0,40.

Maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu: okapu — 7,5m, kalenicy — 13,0m.

Dachy na nowych budynkach nalezy ksztattowa¢ wg nastepujacych zasad:

a) minimalny spadek potaci dachu - 30°,

b) dopuszczalna réznica spadkéw dachéw wzdtuz wydzielonych ciggéw ulicznych - mak-
simum +/-5°,

c) zakazuje sie dachéw namiotowych (bez kalenicy),

d) uktad potaci i kalenicy — symetryczny;

Rozwigzania architektoniczne budynkéw nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do cech budyn-

kéw o walorach architektonicznych, a przy rozbudowie do budynku istniejacego.

Dopuszcza sie przy rozbudowie budynku rozwigzania architektoniczne odpowiadajgce usta-

leniom dla nowych budynkéw w przypadku objecia nimi w catosci czesci istniejgcej i dobu-

dowywanej.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w glebi dziatki w przypadku wczesniejszej realizacji

budynku wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy parterowych pod warunkiem zachowania wskaznika okre-

$lonego w pkcie 3. Garaze moga by¢ lokalizowane na granicy dziatki wytacznie w dostoso-

waniu do istniejacego lub projektowanego sasiedztwa.

Nieprzekraczalng linie¢ zabudowy garazy — wyznacza linia zabudowy budynkéw funkcji pod-

stawowej i dopuszczalne;j.

Minimalna powierzchnia terenéw zieleni na dziatce — 25%.

Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

Szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci.

1

3)

4)
5)

6)

Zachowuije sie istniejgcy podziat na dziatki budowlane

Obowigzujg nastepujace minimalne powierzchnie dziatek dla nowej zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa — wg ustalen dla terenéw MN4,

b) zabudowa ustugowa i mieszkalno-ustugowa — 1.600m?

Obowigzujg nastepujgce minimalne szerokosci dziatek dla nowej zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa — wg ustalen dla terenéw MN4,

b) zabudowa ustugowa i mieszkalno — ustugowa — 40,0m.

Proponowane podziaty na dziatki budowlane przedstawia rysunek zmiany planu.
Dopuszcza sie dziatki o innych parametrach niz ustalonych w punktach 2 i 3 w przypadku
wykonania podziatéw zgodnie z propozycjami przedstawionymi na rysunku zmiany planu.
Na terenach sagsiadujacych z zielenig izolacyjng uwzgledni¢ ustalenia §46 ust. 4.

Szczegblne warunki zago-
spodarowania terenéw

1

2)

3)

Na terenach MU5:

a) dziatalnos¢ dotyczy¢ bedzie wylgcznie nieucigzliwej wytworczosci, zapewniajacej za-
chowanie standardéw srodowiska dla obszaréow mieszkalno — ustugowych,

b) zakazuje sie zewnetrznego, poza budynkami, sktadowania i magazynowania materia-
tow i wyrobow,

c) nowe obiekty na dziatce nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do skali i formy istniejacej na
dzialce i w sagsiedztwie zabudowy.

Na terenie MU3 potozonym:

a) przy ulicach M. Curie-Sktodowskiej i Nadlesnej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?,

b) na dziatce nr 547/2 (0.1 am9) dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ okapu od poziomu
terenu: — 9,0m.

W przypadku zmiany przebiegu dr6g wewnetrznych w stosunku do zaproponowanych na

rysunku zmiany planu, linie zabudowy wzdtuz tych drég nalezy wyznacza¢ w odlegtosci

6.0m od granicy pasa drogowego tych ulic. Rodzaje linii (obowigzujace, nieprzekraczalne)

nalezy przyjmowa¢ wg ustalonych na rysunku zmiany planu.
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841

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany symbolem U.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie pod-
stawowe terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acymi.

Ul, U2, U3, u4
Tereny zabudowy ustugowej.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne.

Funkcja mieszkaniowa — wytgcznie jako wbudowana, nie przekraczajaca 25% pow. catkowitej

Zasady ochrony i ksztattowa-
nia  tadu przestrzennego,
parametrow i wska znikéw
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéow:

a) linia zabudowy:

* wyznaczona na rysunku zmiany planu,

e przy braku linii na rysunku zmiany planu — wyznaczona jako nieprzekraczalna, przez ist-
niejace budynki oznaczone na rysunku zmiany planu, jako podstawowe a w przypadku
ich braku przez przepisy odrebne;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki
* naterenach U1 -0,20
* naterenach U2 - 0,30
* naterenie U3 -0,70,

* naterenie U4 — 0,50,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokos$cig okapu i kalenicy istniejgcych
budynkéw na terenie oznaczonych na rysunku zmiany planu jako podstawowe do zacho-
wania,

d) dachy gtéwne o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy i spadku potaci minimum - 30°;
ustalenie nie dotyczy budynkéw celu publicznego,

e) rozwigzania architektoniczne powinny nawigzywaé do istniejgcego uksztattowania budyn-
kéw oraz form i spadku dachu obiektow oznaczonych na rysunku zmiany planu jako istnie-
jace — podstawowe.

2) Przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) zapewni¢ przebiegi ciggow pieszych ogdélnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdow
zwigzanych z obstugg zabudowy,

b) utrzymac wielko$¢ terendw zielonych na poziomie minimalnym:

* naterenach Ul - 40% powierzchni terenu,

e naterenach U2 - 30% powierzchni terenu,

* naterenie U4 — 15% powierzchni terenu.

3) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

Szczegbtowe zasady i warun-
ki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci

1) Minimalna wielko$¢ dziatki — 1.600m?.
2) Minimalna szerokos$¢ dziatki — 40,0m.
3) Naterenach U1l sgsiadujacych z zielenig izolacyjng uwzgledni¢ ustalenia 846 ust. 4.

Szczeg6lne warunki  zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1) Na terenach potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw obowigzujg zasady
ochrony i zagospodarowania okreslone w rozdziale 6.

2) Na terenach potozonych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego obowigzujg zasa-
dy ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego okreslone w rozdziale 5.

3) W zagospodarowaniu terenu Ul — zwigzanym z zatozeniem parkowym ,Ostr6zno”, wskazanym
jest uwzglednienie powigzan funkcjonalnych, przestrzennych, w tym krajobrazowych, z urzg-
dzonymi terenami otwartymi kompleksu okreslonego w § 8 i § 56.

4) Na terenie U2 potozonym przy ul. Mlynarskiej na dziatlce nr576/12 dopuszcza sie wytacznie
lokalizacje ustug wymienionych w § 3 pkt 9 lit b, h, j, k.

5) Na terenie U4 potozonym miedzy ul. Zgorzelecka i ul. Wilcza, sgsiadujacym z terenem KS3
dopuszzcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400m°.

6) Na terenach U5 potozonych w strefach potencjalnych ucigzliwosci od linii 220kV obowigzujg
zasady zagospodarowania terenu okreslone w 835 ust.5
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Ustala sie tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany symbolem US.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i  przeznaczenie

podstawowe terenu wydzie-

lonego liniami rozgraniczaj a-
cymi.

usS
Tereny sportu i rekreacji.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne.

1)
2)

Ustugi wymienione w 83 pkt 9 lit. b, e, h, i oraz j.
Zabudowa jednorodzinna na dziatce nr 99 wg zasad ustalonych dla MN1

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1

2)

3)

4)

5)

Na terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku oraz zaplecza

sanitarnego i technicznego obstugujacego przeznaczenie podstawowe.

Budowa i przebudowa zabudowy z zachowaniem nastepujacych warunkéow:

a) lokalizacja i powierzchnia zabudowy zwigzanej z obstugg terenu - stosownie do potrzeb
funkcjonalnych, ale zajmujgca nie wiecej niz 10% terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu ,

Wskazane ksztattowanie dachéw na nowych budynkach wg nastepujacych zasad:

a) minimalny spadek potaci dachu - 30°,

b) uktad potaci i kalenicy — symetryczny;

Przeksztalcenie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, z zachowa-

niem nastepujacych warunkéw:

a) zapewni¢ przebiegi ciggdéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdow
wigzacych teren z ulicami publicznymi.

b) utrzymac wielkos¢ terenéw zielonych na poziomie minimalnym 70% powierzchni terenu

Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami 833; w bilansie dopuszcza sie

uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie KS1.

Szczeg6towe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci

Na dziatce nr 99 wg zasad ustalonych dla terenu MN1; pozostaty teren stanowi w catosci dziatke
budowlanag
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Ustala sie tereny ustug z zielenig towarzyszacqg oznaczone na rysunku zmiany

symbolem UZ.

Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie pod-
stawowe terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acymi.

uz
Tereny ustug z zieleni g towarzysz aca.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne.

Funkcja mieszkaniowa — wytacznie jako wbudowana, nie przekraczajgca 25% pow. uzytkowej
obiektu ustugowego.

Zasady ochrony i ksztattowa-
nia fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Budowa i przebudowa z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) historyczny uktad zabudowy do zachowania,

b)  rozbudowa istniejacych budynkéw oraz lokalizacja nowych budynkéw w oparciu o za-
sade kompozycyjnej kontynuacji uktadu historycznego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy :

« terenu na Starym Miescie — 0,10,
e terenu zatozenia parkowego ,Ostr6zno” — 0,05,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacije i poddasze,

e) minimalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja i poddasze,

f) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy,

g)  spadek potaci dachu w granicach 35°— 55°,

h)  rozwigzania architektoniczne przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw istnie-
jacych ksztattowa¢ w oparciu o zasade nawigzania do dotychczasowych wysokosci bu-
dynkdw, liczby kondygnacji i form podziatéw elewacji oraz form i spadku dachu.

i) rozwigzania architektoniczne nowych obiektéw ksztattowaé w nawigzaniu do istnieja-
cych obiektéw wystepujacych na danym terenie.

2) W zagospodarowaniu terenéw :

a) zachowac istniejgce oraz wydoby¢ zatarte cechy stylistyczne zatozen i uktadéw kompo-
zycyjnych, a w szczegélnosci uksztattowanie terenu, komponowane uktady zieleni i alej,
wnetrza krajobrazowe, zagospodarowanie wod powierzchniowych oraz uktad i wyposa-
zenie form tgczacych elementy przyrodnicze i architektoniczne,

b) zapewni¢ przebiegi ciggéw pieszych ogdélnodostepnych, zwigzanych z obstugg zabu-
dowy oraz wewnetrznych dojazdéw,

c) utrzymac wielkos¢ terenéw zielonych na poziomie minimalnym 70% powierzchni terenu
lub dziatki.

3) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

Szczeg6towe zasady i warun-
ki scalania oraz podziatu
nieruchomo_sci

Poszczegdlne tereny stanowig odrebne niepodzielne dziatki.

Szczeg6lne warunki  zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1) Obiekty zabytkowe okreslone na rysunku zmiany planu podlegajg ochronie zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

2) Na terenach obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania srodowiska kulturowego okre-
Slone w rozdziale 5.

3) Na terenach dopuszcza sie wytacznie lokalizacje funkcji ustug dostosowanych do przestrzen-
nych warunkéw istniejacych obiektéw i nie kolizyjnych w stosunku do uktadéw zieleni parkowe;j.

4) Tereny stanowig rejon obserwacji archeologiczne;j.

5) W zagospodarowaniu terenu zatozenia parkowego ,Ostr6zno” wskazanym jest uwzglednienie
powigzan funkcjonalnych, przestrzennych, w tym krajobrazowych, z urzgdzonymi terenami
otwartymi kompleksu ustalonego w § 8 i § 56.
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§44

Ustala sie tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw towarzyszacg oznaczone
na rysunku zmiany symbolem P.
Ustalenia dla terendw zawierajg tabele nrl-2:

Tabela nrl

Symbol i przeznaczenie pod-
stawowe terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acymi.

P1
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

P3
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
i infrastruktury technicznej.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne.

1) Funkcja mieszkaniowa — istniejgca do zachowania, wytgcznie w przypadku braku konfliktu
sgsiedztwa.
2) Ustugi nie kolidujgce z funkcja podstawowa.

Zasady ochrony i ksztattowa-
nia fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Budowa i przebudowa obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna okreslona na rysunku zmiany planu; w przypadku braku
linii zabudowy na rysunku zmiany planu — zgodnie z przepisami odrebnymi w nawigzaniu
do linii zabudowy budynkoéw istniejgcych,

b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu lub dziatki: 0,60,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig istniejacych budynkéw lub
sgsiedniej zabudowy,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy,

e) spadek potfaci dachu:

* budynkéw istniejacych, w tym rozbudowywanych i nadbudowywanych — odpowiadajacy
istniejgcemu,
* budynkdéw nowych — ksztattowany w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy.

f) rozwigzania architektoniczne w zakresie formy, gabarytéw i materiatowym nalezy ksztatto-

wacé w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy walorach urbanistycznych.
2) Zagospodarowanie terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymac wielko$¢ terenéw zielonych na poziomie minimalnym 20% powierzchni terenu lub
dzialki.

b) przewidzie¢ zielen szpalerowa izolacyjna na obrzezach terenu, w szczegdélnosci w stycz-
nosci z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki.

3) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.
4) W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw cieza-
rowych i dostawczych w liczbie odpowiedniej do potrzeb dziatalnosci prowadzonej na dziatce.

Szczegbtowe zasady i warun-
ki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci

1) Zachowuije sie istniejacy podziat na dziatki.

2) Dopuszcza sie wtérne podziaty na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepi-
séw odrebnych, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikow wy-
korzystania terenu, okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu , z uwzglednieniem pktu 3.

3) Minimalna powierzchnia dziatki — 2500m?.

Szczegolne warunki  zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1) Na terenach potozonych na obszarze wskazanego historycznego uktadu urbanistycznego
obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego okreslone w rozdziale 5.

2) Zakazuje sie lokalizacji urzadzen i uzytkowania o zwigkszonej ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludzi w sasiedztwie z terenami mieszkaniowymi.

3) Na terenach P1 potozonych przy ul. Wierzbowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugo-
wych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

4)  Na terenach potozonych: w granicach wskazanych do ustanowienia stref ochronnych projek-
towanych uje¢ wody ,Zawidéw 1" obowigzujg ograniczenia okre$lone w rozdziale 4 i 7, a w
strefach potencjalnych ucigzliwosci od linii w.n. dodatkowo ograniczenia okreslone w 835
ust.5

strona 29




Tabela nr2

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

P2
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

TRESC USTALEN:

Zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego,
parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1

2)

4)

5)

6)

7

9)

10)
11)

Linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna od linii rozgraniczajgcej obwodnicy Zawidowa — 20m,

b) od drég publicznych wg ustalen rysunku zmiany planu.

Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60.

Maksymalna wysokos$¢ okapu/goérnej krawedzi elewacji budynku — 12,0m.

Uktady zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie zlokalizowanych wzdtuz ulic publicznych ciagéw

zabudowy lub w formie wydzielonych zespotéw budowlanych. Poszczegéine elementy zabu-

dowy nalezy ksztattowac harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty, w szczegélno-
$ci formy dachu, oraz rozwigzan materiatowych i kolorystyki.

Zaleca sie lokalizowanie obiektéw o funkcjach ustugowych, w tym biurowo-administracyjnych,

od strony ulic publicznych.

Wzdtuz ulic KD L, KD D i drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje portierni oraz pojedyn-

czych obiektéw matej architektury i infrastruktury poza wyznaczong na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalna linig zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki.

Minimalny wskaznik powierzchni terenéw zielonych na dziatce - 20%.

Zielen nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastepujacych warunkéw i form kompozycyjnych:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych po obrzezach terenéw (wzdtuz linii rozgrani-
czajacych terenéw),

b) w formie swobodnie komponowanych uktadéw w strefach wej$ciowych (miejscach repre-
zentacyjnych) oraz w miejscach nie zainwestowanych,

c) w zespotach parkingowych — w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej, usy-
tuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegdine
ciagi, przyjmujac zasade, ze na kazde 12 stanowisk parkingowych nalezy przewidzie¢ co
najmniej 1 drzewo.

Miejsca postojowe nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami §33.

W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw

ciezarowych i dostawczych w liczbie odpowiedniej do potrzeb dziatalnosci prowadzonej na

dziatce.

Szczeg6lowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo Sci.

1) Minimalna wielkos¢ dziatki - 5000m?
2) Minimalna szerokos$¢ dziatki — 50,0m.
3) Na terenach sasiadujacych z zielenig izolacyjng uwzgledni¢ ustalenia 846 ust. 4

Szczegélne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1

2)

Na terenach potozonych: w granicach wskazanych do ustanowienia stref ochronnych projek-
towanych uje¢ wody ,Zawidéw II” obowigzujg ograniczenia okreslone w rozdziale 4 i 7, a w
strefach potencjalnych ucigzliwosci od linii w.n. dodatkowo ograniczenia okreslone w 8§35
ust.5.

W przypadku zmiany przebiegu drég wewnetrznych w stosunku do zaproponowanych na ry-
sunku zmiany planu, linie zabudowy wzdtuz tych drég nalezy wyznacza¢ w odlegto$ci 10.0m
od granicy pasa drogowego tych ulic. Rodzaje linii (obowigzujace, nieprzekraczalne) nalezy
przyjmowac¢ wg ustalonych na rysunku zmiany planu.
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845

Ustala sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmiany symbolem ZP.
Ustalenia dla terendéw zawierajg tabele nr1-2:

Tabela nrl

Symbol i przeznaczenie ZP1

podstawowe terenu wydzie- . . L. .
lonego liniami  rozgranicza- Tereny zieleni parkowej i urz gdzonej.
jacymi. TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zagospodarowanie terenu z zachowaniem nastepujgcych form i wskaznikéw uzytkowania
terenu:
a) zielen —min. 70% pow. terenu,
b) terenowe urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz obiekty malej architektury — maks. 20%
pow. terenu,
c) sciezkii placyki piesze — maks. 10% pow. terenu.
2) Konserwacja i utrzymanie dotychczasowych zasad kompozycyjnych uktadéw zieleni.

Szczegolne warunki  zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

Na terenach potozonych w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw oraz na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska
kulturowego okreslone w rozdziatach 5i 6.

Tabela nr2

Symbol i przeznaczenie ZP2

podstawowe terenu wydzie- . . L. .
lonego liniami  rozgranicza- Tereny zieleni parkowej i urz gdzonej.
jacymi. TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

Tereny rolnicze - faki i pastwiska.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zagospodarowanie terendw na cele zieleni parkowej i rekreacji z zachowaniem nastepujacych
form uzytkowania terenu:
a) zielen —min. 50% pow. terenu,
b) terenowe urzgdzenia rekreacji i sportu — maks. 40% terenu.
c) $ciezkii placyki piesze — maks. 10% pow. terenu.

2) Zachowanie istniejacych uktadéw zieleni oraz uzupetienie sktadu gatunkowego w nawigzaniu
do istniejacych.

3) Wskazane wprowadzenie zieleni szpalerowej w ciggach w wzdtuz ciggdw pieszych i na obrze-
zach terenu.

846

Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku zmiany symbolem ZI.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

ZI
Tereny zieleni izolacyjnej / wewn etrznej.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1) Zielen parkowa.

2) Zielen/ogrody przydomowe.

3) Tereny rolnicze — tgki.

4) Tereny komunikacji wg ustalen ust.5

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zielen nalezy ksztattowac poprzez:
a) uktady pasmowe ciggte sktadajace sie z dwdch lub wiecej rzedoéw drzew i krzewobw,
b) roslinno$¢ urzadzong planowo, o zréznicowanej wysokosci, oraz zmiennych wtasciwo-
Sciach w réznych porach roku.
2) Zachowac istniejace uktady zieleni.
3) Wprowadzi¢ zielen szpalerowa na obrzezach terenéw.

Szczegotowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo $ci

1) Tereny ZI nalezy przytaczac¢ /sg przynalezne/ do terenéw i dziatek sgsiednich, ktérych uzytko-
wanie charakteryzuje sie potencjalnie wigkszg ucigzliwoscig dla srodowiska i zdrowia ludzi,
przy zachowaniu zasad ich zagospodarowania ustalonych w ust.3 i 5. Tereny te powinny byc¢
przytaczane jako tereny przeznaczone na cele poprawy zagospodarowania terenu/dziatki w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Dopuszcza sie przylaczanie terenéw ZI do innych sasiednich terenéw niz ustalone
w punkcie 1, przy zachowaniu zasad ich zagospodarowania ustalonych w ust.3 i 5.

3) Okreslone na rysunku zmiany planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga zosta¢ zmienione
stosownie do ustalen 84 ust.3 wytacznie w kierunku terenu sasiedniego.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu

1) Zakazuje sie lokalizacji budynkéw .
2) Dopuszcza sig¢ lokalizacje parkingéw i placéw manewrowych na terenach potozonych mie-
dzy drogami .
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Ustala sie tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku zmiany symbolem ZD.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

ZD
Tereny ogrodéw dziatkowych.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

Zielen parkowa, izolacyjna.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Dopuszczalne formy uzytkowania terenu na ogrodach przy ul. Wilczej:

a) place rekreacyjne i sportowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikéw i stuzacych obstudze funkcji podstawo-
wej.

2) Dopuszczalne formy zabudowy na kazdym z wydzielonych terenéw, oprécz altan i budynkéw
gospodarczych na poszczegoélnych dziatkach:

a) obiekt ustugowy o powierzchni zabudowy do 200m? i wysokosci zabudowy maksimum: 2
kondygnacije, w tym 1 w poddaszu — zwigzany z realizacjg dopuszczonych przepisami form
rekreacij,

b) obiekt administracyjno-gospodarczy o powierzchni zabudowy do 200m? i wysokosci zabu-
dowy maksimum: 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu.

8§48

Ustala sie tereny cmentarza oznaczone na rysunku zmiany symbolem ZC.
Ustalenia dla terenu zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

ZC
Tereny cmentarza.

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

Rozbudowa i modernizacja terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
a) utrzymanie uktadu alej i zieleni,
b) budowa ogrodzenia,
¢) budowa i przebudowa obiektéw na terenie cmentarza w dostosowaniu do charakteru miej-
sca.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

Zasady dotyczace zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze oddziatywania cmen-
tarza okreslajg aktualne przepisy odrebne.

8§49

Ustala sie tereny infrastruktury technicznej. Ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysun-
ku zmiany symbolami I/W, I/K, I/E, I/G, I/t zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

/W1, /W2 I/K, IIE, IIG, I/t
Tereny infrastruktury technicznej.

TRESC USTALEN:

Szczegb6towe przeznaczenie
terenéw

I/W1- tereny istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wodg.

I/W2- tereny urzadzen zaopatrzenia w wode ujecia ,Zawidow |1,
I/K— tereny urzadzen odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw.
I/E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

1/G- tereny urzadzen gazownictwa.

I/& — tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej.

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

1) Zielen urzadzona.
2) Uslugi.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zasady dotyczgce zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze oddziatywania
poszczegdlnych terendw okreslajg aktualne przepisy odrebne
2) Lokalizacja nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
a) rozwigzania architektoniczne nawigzujace do gabarytéw istniejacej na terenie miasta za-
budowy i charakterystycznych cech jej uksztattowania,
b) ochrona zieleni z koniecznoscig uksztattowania nowych jej uktadéw na obrzezach terenu,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
3. Obiekty ustugowe nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami U2.

Szczeg6lowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo_$ci

1) Tereny stanowig odrebne dziatki budowlane.
2) Naterenach I/W2 sgsiadujacych z zielenig izolacyjng uwzglednié ustalenia 846 ust. 4.
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1. Ustala sie tereny drég i ulic publicznych. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
zmiany symbolem KD .. zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie KD ...
podstawowe terenu wy- 1 P .
dzielonego liniami rozgra- : Tereny drég i ulic publicznych.
niczaj acymi. TRESC USTALEN:
ozna- Klasyfikacja Szeroko $¢ w liniach
czenie i nr drogi rozgraniczaj acych
- 35,0m;
KD G | - ulica gtéwna, droga wojewddzka nr 355 miejscowo min. 25,0m za zgodag
zarzadcy drogi
KD Z1 | - ulica zbiorcza od 10,0 do 25,0m
kD72 | = Blica zbiorcza, droga powiatowa nr 2486 od 11,0 do 22,0m
Podstawowe  parametry ) KD L1 | - ulica lokalna, droga lokalna nr 2377 D od 6,0 do 18,0m
drég : KD L2 | - ulica lokalna, droga gminna od 12,0 do 15,0m
KD L3 | - ulica lokalna, droga gminna od 12,0 do 15,0m
KD L4 | - ulica lokalna droga powiatowa nr 2382 D | od 9,0 do16,0m
KD D1 | - ulica dojazdowa, droga gminna od 6,0 do 25,0m
KD D2 | - ulica dojazdowa, droga gminna od 10,0 do 12,0m
KD D3 | - ulica dojazdowa, droga gminna od 9,0do 11,0m
KD Pj | = ulica pieszo - jezdna, droga gminna istn. min. 3,50m; proj. min. 5,0m
kpp | ~ ulica piesza i pieszo-rowerowa, droga stn. min. 1,50m; proj. min.
gminna 2,5m

2. Okreslone w tabeli parametry w liniach rozgraniczajgcych mniejsze od ustalonych w
przepisach odrebnych dotyczg szerokosci istniejgcych drog na terenach zabudowanych.
Poszerzenie szerokosci moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w 829 ust. 10.

3. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, pieszo-jezdnych o symbolu KD W oraz o szeroko-
Sci w liniach rozgraniczajacych:

a) drog istniejgcych — w granicach istniejgcego pasa drogowego (zgodnie z obecnym
stanem wiadania),
b) drog projektowanych:
e minimum 12,0m — dla drég obstugujgcych tereny P — tereny obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazynow,
e minimum 8,0m — dla drog obstugujacych pozostate tereny.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych zaleca sie wydzielenie, w zaleznosci od
potrzeb i mozliwosci terenowych : ciggu pieszego / pieszo-rowerowego, paséw postojo-
wych, pasow zieleni.

§51
Ustala sie teren placu publicznego. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany
symbolem KD P/L zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie KD P/L
odstawowe terenu wydzie- . .
,%nego liniami rozgra,):icza_ 1 Teren placu publicznego — Plac Zwyci estwa.

jacymi. TRESC USTALEN:

1) Zagospodarowanie terenu obejmuje :
a) trasy ulic lokalnych i dojazdowych,
b) chodniki i placyki piesze,
c) Sciezki rowerowe lub pieszo rowerowe
Warunki zagospodarowania d) zielen urzadzong niska i wysokg — min. 20% terenu,
terenu. ' e) parkingi dla samochodéw osobowych — maks. 15% terenu,
f) miejsca postojowe przyuliczne,
g) obiekty matej architektury.
2) Przy budowie i przebudowie nawierzchnie nalezy wykonywa¢ z elementéw kamiennych drob-
nowymiarowych i ptytowych.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz

1) Teren polozony jest na obszarze Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg
zasady ochrony i zagospodarowania okreslone w 8§21 i §22.

ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

2) Zakazuje sie lokalizacji elementéw zagospodarowania, poza zielenig kompozycyjna, przesta-
niajacych i ograniczajacych widok na pierzeje placu.
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§52

Ustala sie tereny obstugi i urzadzen transportu samochodowego oznaczone na rysunku

zmiany symbolem KS.

Ustalenia dla terendw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

KS1, KS2, KS3, KS4
Tereny obstugi i urz gdzen transportu samochodowego.

TRESC USTALEN:

Szczegl6lowe przeznaczenie
terenéw

KS1 — parkingi.

KS2 — zespoly garazy parterowych.
KS3 — przystanek autobusowy.
KS4 — stacja paliw.

Przeznaczenie dopuszczalne

1) Zielen izolacyjna.
2) Ustugi.
3) Parkingi.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Powierzchnia zieleni — min. 20% terenu.

2) Tereny poza powierzchniami niezbednych dojazdéw i placéw manewrowych zagospodarowaé
zielenia.

3) Zielen nalezy ksztattowa¢ w formie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu i terenéw
mieszkaniowych oraz ustug publicznych.

4) Obiekty ustugowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami U2.

5) Zakazuje sie nadbudowy istniejgcych bokséw garazowych.

Szczeg6lowe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu
nieruchomo Sci

1) Podziatu terenéw dokonywac¢ w oparciu o przepisy odrebne z uwzglednieniem zasad zagospo-
darowania okreslonych w ust.4.
2) Na terenach KS2 sgsiadujacych z zielenig izolacyjng uwzglednié ustalenia 8§46 ust. 4.

8§53

Ustala sie tereny drogowego przejscia granicznego oznaczone na rysunku zmiany

symbolem KT.

Ustalenia dla terendw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

KT
Tereny drogowego przej $cia granicznego.

Tereny obejmujg pas drogowy drogi KDG
oraz dziatki z urzadzeniami i budynkami obstugi

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi na dziatkach pod urzadzeniami i budynkami obstugi

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne

2) Obiekty ustugowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami U2

3) W rozwigzaniach architektonicznych obiektéw nalezy nawigzywa¢ do form i gabarytéw zabu-
dowy wystepujacej na terenach sasiednich.

§54

Ustala sie tereny specjalne oznaczone na rysunku zmiany symbolem IS.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela.

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

IS
Tereny specjalne.

Przeznaczenie dopuszczalne

Tereny dolesien, zadrzewien i tak.

Warunki zagospodarowania
terenu.

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
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8§55

Ustala sie tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku zmiany symbolem ZL.
Ustalenia dla terendéw zawierajg tabele nr 1-2:

Tabelanr 1

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-
jacymi.

ZL1

Tereny lasow i zadrzewie A.

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych i planéw urzgdzenia laséw..

2) Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska wskazane sg do przebudowy z uwzglednie-
niem zasad lesnictwa zréwnowazonego.

3) Lokalizacja urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem zagospodarowania dopuszczonego w przepi-
sach odrebnych.

Tabelanr 2

Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu wydzie-
lonego liniami rozgranicza-

jacymi.

yAW,
Tereny zalesie n, zadrzewie i i tak.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczal-
ne.

Tereny rolnicze.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Wskazuje sie do zalesienia tereny poeksploatacyjne ztoza kruszywa naturalnego, grunty kl.V i
IVb oraz grunty o spadkach powyzej 12%.

2) Zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych i planéw urzadzenia lasow .

3) Zachowuje sie istniejacy uktad rowow i urzadzehn odprowadzajgcych wody powierzchniowe,
ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad $ciezek pieszych i rowero-
wych.

4) Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do
potrzeb gospodarki rolnej i lesnej.

5) Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska nalezy przebudowa¢ z uwzglednieniem
zasad lesnictwa zréwnowazonego

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytko-
waniu .

1) Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem zagospodarowania dopuszczonego w
przepisach odrebnych.

2) Dopuszcza sie zalesianie i zadrzewienie innych gruntéw niz wskazane w ust.3 pkt. 1w celu
ksztaltowania zwartych zespotéw lesnych i zadrzewien.
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856
Ustala sie tereny laséw i zadrzewien oraz zieleni parkowo-lesnej i ogrodowej oznaczone
symbolem ZLP, tgk, upraw i ogrodoéw oznaczone symbolem ZRO oraz wéd powierzchnio-
wych oznaczone symbolem ZWS, potozone w kompleksie urzadzonych terenéw otwar-
tych.
Ustalenia dla terenow zawiera tabela:

ZLP
Tereny lasow i zadrzewie n oraz zieleni parkowo-le $neji ogrodowe;j
ZRO

Symbol i  przeznaczenie Tereny t gk, upraw i ogrodow
podstawowe terenu wydzie- 1 ZWS

lonego liniami rozgranicza- 3 ) .
jacymi. Tereny wod powierzchniowych

w kompleksie urz adzonych terenéw otwartych
parku przyrodniczo-kulturowego i rekreaciji

TRESC USTALEN:

1) W zagospodarowaniu kompleksu, o przewadze krajobrazu naturalnego, dopuszcza sie:

a) tereny nie zabudowane: lasy, dolesienia, parki lesne, parki rekreacyjno — wypoczynkowe,
taki, uprawy gruntowe, zielen naturalng nieurzgdzong (niska i wysoka), zadrzewienia, zie-
len urzadzona, ogrody, w tym botaniczne, arboreta, mini zoo, wody powierzchniowe natu-
ralne oraz sztuczne zbiorniki i cieki wodne - zajmujace minimum 85% powierzchni kom-
pleksu w granicach wyznaczonych na rysunku zmian planu,

b) terenowe urzadzenia i obiekty rekreacji, wypoczynku i kultury - zajmujace maksimum 10%
powierzchni kompleksu, mogace zajmowaé grunty rolne i le$ne zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

c) obiekty kubaturowe: ustugowe, przeznaczone na cele rekreacji i wypoczynku, dydaktyczno-
wystawowe, kultury, gastronomiczne i sanitarne oraz gospodarcze zwigzane z obstuga
kompleksu, o tacznej wielkosci powierzchni zabudowy stanowigcej maksimum 0,5% po-
wierzchni kompleksu, mogace zajmowac grunty rolne na terenach ZRO, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

d) tereny zwigzane z obstugg obiektéw kubaturowych, o ktérych mowa w punkcie c), o tacznej
wielkosci stanowigcej maksimum 1,0% powierzchni kompleksu, mogace zajmowac grunty
rolne na terenach ZRO, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dojscia i dojazdy publiczne: drogi pieszo-jezdne, Sciezki piesze, rowerowe i pieszo-
rowerowe, kolejki rekreacyjno-turystyczne, oraz drogi wewnetrzne zajmujgce maksimum
5% powierzchni kompleksu, mogace zajmowaé¢ grunty rolne i le$ne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu, mogace zajmowac grunty

Zasady ochrony i ksztatto- rolne na terenach ZRO, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wania tadu przestrzennego, g) miejsca postojowe dla samochodéw — zajmujgce maksimum 0,5% powierzchni kompleksu,

parametrow i wska znikow mogace zajmowac grunty rolne na terenach ZRO, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ksztattowania zabudowy * | 2) Przy zagospodarowaniu kompleksu nalezy dazy¢ do zachowania naturalnej rzezby terenu.

oraz zagospodarowania 3) Zasady zagospodarowania laséw okre$lajg przepisy odrebne i plany urzadzenia laséw z

terenu uwzglednieniem funkcji rekreacyjnych laséw.

4) Zielen nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych naturalnych krajobrazowych uktadéw
kompozycyjnych. Nalezy utrzymac istniejace wnetrza krajobrazowe

5) W zagospodarowaniu terenéw wskazanym jest zachowanie uktadu istniejacych wéd po-
wierzchniowych.

6) Zabudowe nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy budynku — 750m?, dopuszcza sie ksztattowa-
nie zespotéw zabudowy z budynkéw o powierzchni zabudowy do 750m?,

b) maksymalna wysokos$c¢:

» zabudowy - 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu,
« elewacji do okapu lub gzymsu — 6,0m,
* wysokos$¢ kalenicy — 12,0m,

¢) minimalny spadek potaci dachowych — 30°,

d) forma dachu: podstawowa — dwupotaciowy o szczytach petnych i prostych oraz o syme-
trycznym uktadzie potaci i kalenicy na rzucie budynku; kryty dachéwka ceramiczng w kolo-
rze czerwonym lub blachami szlachetnymi,

7) Elementy komunikacji nalezy ksztattowa¢ w sposéb udostepniajacy tereny, urzadzenia i obiek-
ty osobom niepetnosprawnym w tym poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich.

8) Miejsca do parkowania samochodéw nalezy zagospodarowywa¢ w formie parkingéw zielo-
nych.

9) Tereny nalezy obstugiwaé z systeméw zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzenia
$ciekéw i wod deszczowych ksztattowanych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 i przepisami od-
rebnymi

1) Dopuszcza sie zmiany istniejacego uktadu rowow i urzadzen odprowadzajacych wody po-
wierzchniowe. Wskazanym jest dokonywania zmian w oparciu 0 opracowanie specjalistyczne
dotyczace regulowania sptywu wod powierzchniowych oraz warunkéw gruntowo wodnych.

Szczegolne warunki  zago- 2) Na terenach ZRO dopuszcza sie dolesienia i zadrzewienia zgodnie z przepisami odrebnymi

spodarowania terenéw oraz oraz w celu kompozycyjnego uzupetnienia naturalnych krajobrazowych uktadéw kompozycyj-

ograniczenia w ich u zytko- ' nych i uksztattowania nowych wnetrz krajobrazowych.

waniu . 3) Na obszarze kompleksu zakazuje sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem ustalonej w ust. 2.

4) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ochrone wystepujacych na obszarze kom-
pleksu chronionych roslin i grzybéw oraz zwierzat m.in. wykazanych w inwentaryzacji przyrod-
niczej miasta z 1996r.
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857
Ustala sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:

Symbol i przeznaczenie R

podstawowe terenu wydzie- 1 Ini
lonego liniami rozgranicza- : Tereny rolnicze.

jacymi. TRESC USTALEN:

1) Zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych.

2) Adaptuje sig istniejacy uktad terendéw, rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
niowe, ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciggéw pieszych i rowe-

Warunki zagospodarowania rowych.

terenu. " | 3) Dopuszcza sie zmiane ukladu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do
potrzeb gospodarki rolnej.

4) Dopuszcza sie lokalizacje powierzchniowych zbiornikéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Szczegolne warunki - zago- 1) Ustala sie zakaz realizacji budynkéw, w tym budynkéw i urzgdzen wchodzacych w sktad go-

zp?gr?igvgﬁgav\feirs;] 6‘3’ ;)rakzo_ s spodarstwa rolnego, zwigzanych z produkcjg rolng i przetwdrstwem rolno-spozywczym.
W%’];miu vt 2) Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia srédpolne.
858

Ustala sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem WS.
Ustalenia dla terenéw zawiera tabela:
Symbol i przeznaczenie WS

dst t dzie- , . : .y
,Qf’n;gﬁwmgmf 'fg‘z‘grgxifz'ﬁ_ 1 Tereny wéd powierzchniowych ’srodl adowych.
jacymi. TRESC USTALEN:
Yggﬁgk' zagospodarowania 2. | Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 12
Przepisy ko ncowe.

8§59
godnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

8§60
Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg, a dotyczace tadu przestrzennego, nalezy
rozstrzygac zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania walorOéw urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych walorach architek-
tonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§61
Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miasta.

862
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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