UCHWALA NR XXXVI1/164/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIDOWIE

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zawidow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 1. poz. 7131 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada
Miejska w Zawidowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zawidéw w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow oraz okresla tryb i kryteria wyboru oséb,
z ktorymi w pierwszej kolejnosci powinny byé zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy
Zawidow;

3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zawidowa;
4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawidow;
5) spotecznej komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczna Komisje Mieszkaniowa;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust.3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie
zamieszkujaca i gospodarujaca( gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobg
wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale z nim zamieszkujagcymi i gospodarujacymi, ktére swoje
prawa do zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

9) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumiec¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spoteczne;j;

10) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
nie bedacy lokalem socjalnym ani zamiennym;

11) lokalu duzym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2;

12) liscie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osdb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali
mieszkalnych lub najmu socjalnego;

13) wynajmujacym- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zawidow;

14) radzie- nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Zawidowie;

15) urzgdzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Zawidowie;

16) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing sktadajaca si¢ z trojga i wigcej dzieci,

3. 0 zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zawidow mogg ubiegac si¢ osoby:
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1) zamieszkate na terenie gminy Zawidoéw, w trudnych warunkach mieszkaniowych, posiadajace niski dochod
(okreslony zgodnie z Rozdziatem 2), ktore udokumentuja swoj zwigzek zgming poprzez np.
zameldowanie, $wiadczenie pracy, uczgszczanie dzieci do przedszkola lub szkoty, optate podatku
dochodowego, wnoszenie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

2) przebywajace w domach dla matek z dzie¢mi, placowkach opiekunczo-wychowawczych oraz osoby
bezdomne, posiadajace niski dochdd, ktore wykaza, ze ich ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina
Zawidow.

4. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku gdy wnioskodawca lub osoba ujeta we
whniosku:

1) posiada wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ nieruchomosci zabudowanej lub niezabudowanej, ktorej zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) posiada tytut prawny do innego lokalu potozonego w Zawidowie lub pobliskiej miejscowosci tj.
w powiecie zgorzeleckim oraz powiatach graniczacych z powiatem zgorzeleckim.

§ 2. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zawidow wykonywane
jest przez Urzad Miejski w Zawidowie.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore
nie kwalifikuja si¢ do najmu socjalnego i ktorych sredni miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 4. Miesieczny dochod, o ktorym mowa w §3, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume¢ dochodow
wszystkich oso6b zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielona przez ilo$¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesigcy.

§ 5. 1. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych miesigczny dochdod nie przekracza 65%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 50 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwie. Stawke czynszu obniza si¢ 0 20%.

2. Obnizki czynszu nie dotycza lokatoréw najmu socjalnego.

3. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatoroéw, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza,
2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:

a) 35 m?- dla 1 osoby,

b) 40 m 2- dla 2 oséb,

c) 45 m? - dla 3 os6b,

d) 55 m? - dla 4 os6b,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. O poprawg warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony moga
ubiegac si¢ osoby spetiajace kryteria zawarte w § 3, oraz:

1) zamieszkujace w lokalu, ktory:

a) jest w stanie technicznym zagrazajagcym zdrowiu i zyciu mieszkancow,
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b) nie spetnia warunkéw dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt (wg decyzji wlasciwego organu
nadzoru budowlanego),

c¢) zamieszkujg w lokalach o powierzchni mieszkalnej nie przekraczajacej 5 m? na jednego mieszkanca, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?

d) w zwiazku z niepelnosprawnosciag wnioskodawcy, powodujaca utrudnienia w poruszaniu si¢
2) w razie utraty lokalu w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego nieszczgsliwego wypadku.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i najmu socjalnego lokalu:

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) uzyskaty dochod w wysokosci nie przekraczajacej, o ktorej mowa § 3 ust. 1,
2) zamieszkuja w trudnych warunkach, o ktorych mowa w § 6,

3) posiadaja stan majatkowy niewystarczajacy na poprawe warunkéw zamieszkiwania w inny sposob niz
najem lokalu,

4) nalezycie wywiazujg si¢ ze zobowigzan finansowych wobec Gminy,

5) zamieszkuja na terenie Gminy przez okres nie krotszy niz piec lat,

6) rozliczaja podatek dochodowy od 0sob fizycznych ze wskazaniem miejsca zamieszkania w Gminie,
7) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

8) utracity lokal wskutek zdarzenia losowego - kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru iw zwiazku z tym
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

9) opuszczaja rodzing zastepcza lub placowke opiekunczo- wychowawcza w zwigzku zuzyskaniem
petnoletnosci i1 sg pelnymi sierotami, badZ nie majg mozliwo$ci powrotu do rodziny a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwaty na terenie gminy i spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) uzyskaty dochod w wysokosci nieprzekraczajacej, o ktérej mowa § 3 ust. 2,

2) opuszczaja rodzing zastepcza lub placowke opiekunczo - wychowawcza wzwiazku z
uzyskaniem pelnoletno$ci isg pelnymi sierotg, badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny a przed
umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie gminy i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §
3 ust. 2,

3) maja zasadzony wyrok nakazujacy oproznienie lokalu iorzekajacy o uprawnieniu do zawarcia najmu
lokalu socjalnego.

Rozdzial S.
Najem socjalny lokalu

§8.1. Do najmu socjalnego przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz Sm? , aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m 2, przy czym lokal moze mie¢ obnizony standard.

2. Dotychczasowa umowe najmu lokalu, na zasadzie porozumienia stron, mozna zmieni¢ na umowe¢ najmu
socjalnego w przypadku gdy:

1) w czasie trwania umowy najmu ulegnie zmniejszeniu dochdd,

2) nastgpi konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujagcego najem socjalny lokalu , a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego lokalu.

3. Przekwalifikowanie lokalu nastgpuje na podstawie decyzji burmistrza.
4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lat.

5. Przedtuzenie umowy najmu dokonuje Gmina nie dtuzej niz na 1 rok.
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mogg dokona¢ zamiany zajmowanych
przez nich lokali z najemcami lokali nie wchodzacych w sktad zasobu, z tym, ze zamiana z wlascicielami musi
by¢ uwarunkowana przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu na dotychczasowego najemce lokalu z zasobu.

2. Zmiana taka wymaga pisemnej zgody burmistrza i wydawana jest w przypadku, gdy przemawiajg za tym
wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lub wzgledy spoteczne.

3. Burmistrz odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktora nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych oplat naleznych za uzywanie
lokalu, lub

2) dewastuje lokal, lub
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli sg spelnione tacznie nastgpujace warunki:

1) faktycznie zamieszkiwaly z najemcag ibyly zameldowane w lokalu, afakt zamieszkiwania zostanie
potwierdzony dokonanymi optatami np. optaty za wywoz odpadow,

2) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu optat czynszowych,

3) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu, w ktorym mogg zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe,

4) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w §3

5) z o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, nie wynika razaca dysproporcja
migdzy wykazanymi niskimi dochodami a stanem majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Gmina gospodaruje zasobem mieszkaniowym w sposob jawny.

2. Sprawa dotyczaca najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, rozpoczyna si¢ od zlozenia
w Urzedzie Miejskim w Zawidowie przez osobg zainteresowana wniosku o przydzial. Wzor wniosku okresla
burmistrz.

3. Wniosek zostanie rozpatrzony w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

4. Wniosek po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym, zostanie przekazany Spotecznej Komisji celem
zaopiniowania.

§ 12. 1. Kontrolg spoleczng trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskéw sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa zwana w Regulaminie spoteczng komisja, ktéra powolywana jest przez burmistrza w sktadzie co
najmniej 5 0sob.

2. Regulamin i zakres prac spotecznej komisji okresla burmistrz.

§ 13. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do najmu i zamiany lokali po zatwierdzeniu przez burmistrza
podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu.

2. W okresie 14 dni od daty upublicznienia projektu, przyjmowane bgda odwotania na pismie.

3. Odwotania o ktorych mowa w ust.2 podlegaja rozpatrzeniu przez burmistrza.
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§ 14. Po rozpatrzeniu odwotan przez burmistrza, ostateczna lista oséb uprawnionych do zawarcia umoéow
najmu lokali mieszkalnych, podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
urzedu.

§ 15. 1. Kazda osoba, ktora ztozyta wniosek o przydziat lokalu, zobowigzana jest do aktualizacji informacji
zawartych we wniosku. W przypadku nie dokonania tego obowigzku wnioskodawca ponosi konsekwencje
w postaci skreslenia z listy oczekujacych na przydziat lokalu.

2. W celu wykonania projektu listy spoleczna komisja moze zada¢ od wnioskodawcow, aby
w wyznaczonym terminie zlozyli wskazane przez spoteczna komisj¢ dokumenty, lub okazali zajmowane
pomieszczenia. W przypadku odmowy spelnienia przez wnioskodawce zadan spolecznej komisji , lub
nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane, lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od
realizacji jego wniosku badz skre$lenie z listy oraz sankcjami natury karne;.

4. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

5. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty dorgczenia pisma informujacego
o mozliwosci jej zawarcia. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta wtym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, osoba ta zostaje
skreslona z listy 0s6b uprawnionych do najmu i powiadomiona w formie pisemne;j.

§ 16. 1. Osobom, bedacym na liscie, przyshuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.
Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu, zostaje skreslona z listy 1 poinformowana
o skresleniu w formie pisemne;j.

2.Osoby samotne, znajdujace si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajace na dluzszym leczeniu szpitalnym, oraz zinnych uzasadnionych powoddéw, pomija sig
w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania ich odosobnienia.

§ 17. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, bez obowigzku umieszczania na liscie, burmistrz moze
udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione szczego6lnym interesem
spotecznosci lokalnej, badz wzgledami wspdlzycia spotecznego. Dotyczy to w szczegodlnosci:

1) os6b chronionych przed przemoca, lub alkoholizmem w rodzinie, w oparciu o ztozong dokumentacje,
2) matek samotnie wychowujacych dzieci,

3) osoéb, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny,
zagraza zdrowiu i zyciu tych osob.

Rozdzial 9.
Weryfikacja dochodéw najemcow

§ 18. 1. Gmina w okresach okre§lonych ustawg weryfikowa¢ bedzie dochody najemcow.

2. Sprawdzanie dochodéw najemcoéw bedzie odbywaé si¢ na podstawie deklaracji ztozonej przez najemce
obejmujacej wysokos¢ dochodow za 3 miesiagce poprzedzajace jej ztozenie, oraz o$wiadczenie o wysokosSci
dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego, ktorych stan ( liczba osob) przyjmuje si¢ na dzien ztozenia
wniosku. Oba dokumenty (deklaracja oraz o§wiadczenie)sktadane sg pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji Gmina moze podwyzszy¢ czynsz o 100% dotychczasowej stawki
CZynszu.

4. W przypadku przekroczenia przez najemce kryterium dochodowego Gmina jest zobowigzana do
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu z zachowaniem 3- miesigcznego okresu wypowiedzenia,
oraz ustalania jego nowej wysokos$ci zgodnie ze wzorem okreslonym w art.21c ust.5 ustawy.

5. W przypadku obnizenia dochodow ponizej kryterium dochodowego najemca moze wystapi¢ o ponowne
ustalenie czynszu nie wezesniej niz po uptywie 6 miesiecy, dotaczajac dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2.
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Rozdzial 10.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, oraz zasady przeznaczenia lokali za
realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy

§ 19. Lokale wskazane dla 0oséb niepelnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczeg6lnosci powinny by¢é wyposazone w odpowiednie utatwienia architektoniczne, jak nr.
Odpowiednio uksztattowane schody, porgcze, podejscia i podjazdy.

§ 20. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny systemie pieczy zastgpcze;.

Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr XLI1/214/2013 z dn. 29 sierpnia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawidéw (Dziennik Urzgedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 9 wrzesnia 2013 r. poz. 4931 oraz z dnia 11 pazdziernika 2013 r. poz. 5339).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zawidow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Ryz
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